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RESOLUCION ADMINISTRATIVA NRO. GADMH-A-063-2024.

Unidos por Hisamboya

DOCTOR MIGUEL ANTONIO ZAMBRANO ESCOBAR.

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE

HUAMBOYA.
CONSIDERANDO:
Que, el literal 1), numeral 7, del articulo 76 de la Constituciédn
de la Republica del Ecuador, sefiala que: “(..) Las resolu-

ciones de los poderes publicos deberdan ser motivadas. No
habrda motivacidén si en la resolucidn no se enuncian las
normas o principios juridicos en que se funda y no se ex-
plica la pertinencia de su aplicacidén a los antecedentes de
hecho (..).”7;

Que, el articulo 82 de la Constitucidédn de la Republica del Ecua-
dor establece que: "“(..) EI1 derecho a la seguridad juridica
se fundamenta en el respeto a la Constitucidn y en la exis-
tencia de normas ' juridicas previas, claras, publicas y
aplicadas por las-autoridades competentes (..)”7;

Que, el articulo 226 de la Constitucidén de la Republica del
Ecuador, establece el principio de legalidad y la obliga-
toriedad de sujecién al universo Jjuridico que regula la
Administracidén Publica, en el sentido de que: “(..) Las ins-
tituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que actuen
en virtud de una potestad estatal ejercerdan solamente 1las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucidén y la ley. Tendrdn el deber de coordinar ac-
ciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo
el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Cons-
i € uEd Sa fAI P

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la RepuUblica del
Ecuador, sostiene que“(..) la administracidon publica cons-
tituye un servicio a la colectividad que se rige por 1os
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacidn, coordinacidn, parti-
cipacidén, planificacidn, transparencia y evaluacidn (..)7;

Que, el articulo 238 de la Constitucidén de la Republica del
Ecuador con respecto a los Gobierno Seccionales, establece
que estos “(..) gozardn de autonomia politica, administra-
tiva y financiera, y se regirdn por los principios de so-
lidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, inte-
gracion y participacion ciudadana. En ningun caso el ejer-
cicio de la autonomia permitird la secesidn del territorio
nacional (..)”;
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Que, de acuerdo a lo contenido en el articulo 47 del Cdédigo
Orgadnico Administrativo "“(..) la mdxima autoridad adminis-
trativa de 1la correspondiente entidad publica ejerce su
representacion para intervenir en todos los actos, contra-
tos y relaciones juridicas sujetas a su competencia y no
requiere delegacidén o autorizacidn alguna de un organo o
entidad superior, salvo en 10s casos expresamente previstos
en la ley (..)”

Que, el articulo 98 del Cdédigo supra, define al acto adminis-
trativo como: “(..)la declaracidén unilateral de voluntad,
efectuada en ejercicio de la funcidn administrativa que
produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se
expedird por cualquier medio documental, fisico o digital
y quedard constancia en el expediente administrativo (..)”;

Que, el articulo 53 del Cébdigo Organico de Organizacidédn Terri-
torial, Autonomia y Descentralizacidn prevé que: "“(..) Los
gobiernos autdonomos descentralizados municipales son per-
sonas juridicas de-derecho publico, con autonomia politica,
administrativa y financiera. Estardn integrados por 1las
funciones de participacion ciudadana,; legislacidén y fisca-
lizacidn: y, ejecutivas previstas en este Codigo, para el
ejercicio de las funciones y competencias que le corres-
ponden (..)”. Funciones y competencias que se contienen en
los articulos 54 y 55 de dicha Ley. La autonomia referida
encuentra su fundamento en el articulo 5 del Cédigo ut
supra, en el sentido de que la institucidén mantiene: “(..)
el derecho y la capacidad efectiva (..) para regirse mediante
normas y oOrganos de gobierno propios, en sus respectivas
circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad,
sin intervencidén de otro nivel de gobierno (..)”. Dicho de-
recho y capacidad se extiende a la facultad normativa, re-
conocida por el articulo 7 del anotado Cuerpo de Normas, en
tanto que este nivel de gobierno tiene: “(..) la capacidad
para dictar normas de cardcter general, a través de orde-
nanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su
circunscripcidén territorial (..)7;

Que, el articulo 59 del mismo cuerpo de normas establece que
“(.) el alcalde (..) es la primera autoridad del ejecutivo
del gobierno autdénomo descentralizado municipal (..)7, vy
tiene a su cargo las atribuciones previstas en el articulo
60, en tanto que le permiten: "“(..) a) Ejercer la represen-
tacion legal del gobierno auténomo descentralizado munici-
pal; b) Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva
del gobierno autdnomo descentralizado municipal,; i) Resol-
ver administrativamente todos 1los asuntos correspondientes
a su cargo (..)”. Ello guarda concordancia con lo previsto
en el articulo 9 de dicho cuerpo de normas, que sefiala que
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“(..) La facultad ejecutiva comprende el ejercicio de po-
testades publicas privativas de naturaleza administrativa
bajo responsabilidad de (..) alcaldes (..)”;

Que, el articulo 424 del Cébdigo Organico de Organizaciédn Terri-
torial, Autonomia y Descentralizacidédn establece que: “(..)
En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados
de una autorizacidén administrativa de urbanizacidén, el ur-
banizador deberda realizar las obras de urbanizacidén, habi-
litacién de vias, dreas verdes y comunitarias, y dichas
dreas deberdn ser entregadas, por una sola vez, en forma de
cesidén gratuita y obligatoria al Gobierno Autdénomo Descen-
tralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio
y uso publico. (..) Se entregard como minimo el quince por
ciento (15%) calculado del drea util urbanizable del te-
rreno o predio /a urbanizar en calidad de 4dreas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por
la planificacion municipal, destinando exclusivamente para
dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la super-
ficie entregada. Se exceptuan de esta entrega, las tierras
rurales que se fraccionen con fines de particidn heredita-
ria, donacidén o venta; siempre y cuando no se destinen para
urbanizacién y lotizacidn. (..) La entrega de dreas verdes,
comunitarias y de vias no excederda del treinta y cinco por
ciento (35%) del drea util urbanizable del terreno o predio.
(..) En el caso de predios con una superficie inferior a
tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito me-
tropolitano, podrd optar entre exigir la entrega del por-
centaje establecido en los incisos previos de dreas verdes
y equipamiento comunitario del drea uUtil del terreno o su
compensacion en dinero segun el avaluo catastral del por-
centaje antes indicado, de conformidad con lo establecido
en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos re-
cursos la municipalidad debera crear un fondo para la ad-
quisicidén de dreas verdes, equipamiento comunitario y obras
para su mejoramiento. (..) En las dreas consolidadas, 1los
bienes de dominio y uso publico destinados a dreas verdes,
podrdan ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de
instituciones publicas para consolidar y construlr equipa-
mientos publicos de conformidad con lo que establezca en su
normativa el Gobierno Autdénomo Descentralizado. La insti-
tucidén publica beneficiaria tendrd la obligacidn de com-
pensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base
al avaludo realizado por el Gobierno Autdnomo Descentrali-
zado municipal o metropolitano (..)”;

Que, el articulo 470 del referido Cédigo establece que: “(..) EI
Gobierno Autdénomo Descentralizado municipal o metropoli-
tano, en cualquier divisidn o fraccionamiento de suelo ru-
ral de expansidén urbana o suelo urbano, exigird que el
propietario dote a los predios resultantes de
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infraestructura bdsica y vias de acceso, los que serdan en-
tregados al Gobierno Autdénomo Descentralizado municipal o
metropolitano. Segun el caso, se aplicard el régimen de
propiedad horizontal y demds normas de convivencia exis-
tentes para el efecto, que se regulardn mediante este Codigo
y las ordenanzas (..)";

Que, articulo 57 de la Ley Orgédnica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestidén del Suelo establece que: "“(..) EI fracciona-
miento, la particion o la subdivisidn son procesos mediante
los cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa
publica o privada (..)”. Al respecto el articulo 4 numeral
8 determina que: “(..) Son los procesos mediante 1los cuales
un predio se subdivide en varios predios a través de una
autorizacion del Gobierno Autdénomo Descentralizado munici-
pal o metropolitano, que viabiliza el registro e individua-
lizacidn de predios, solares o lotes resultantes, los cuales
pueden tener . distintos condicionamientos y obligaciones en
funcidn delo previsto en el respectivo plan de uso y ges-
tion de suelo- (..)”7.

Que, la TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA APROBACION
DE URBANIZACIONES Y SUBDIVISIONES DE PREDIOS QUE SE ENCUEN-
TRAN DENTRO DE LA CABECERA CANTONAL Y PARROQUIAL DEL CANTON
HUAMBOYA, aprobada por el Concejo Municipal en dos debates;
los dias veintisiete de marzo y gquince de mayo de dos mil
diecisiete, cuyo articulo 3 determina: “(..) EIl lote minimo
resultante de una urbanizacidn o subdivisidn en el 4area
comercial de la cabecera cantonal serda de doscientos (200)
metros cuadrados, con un rango de tolerancia de menos (-)
el 10 %, con frentes no menores a diez (10) metros. Los
predios que se ubiquen en el drea residencial, podrdn pla-
nificarse con un lote minimo de doscientos metros (200)
metros cuadrados y un frente no menor a diez (10) metros;,
a excepciodn de los lotes esquineros, cuyo frente menor de-
berd tener al menos quince (15) metros de longitud. EI
frente; en el caso de lotes esquineros se considerard al
lado menor de los que den a las vias aledarfias; los quince
(15) metros de frente de los lotes esquineros, son necesa-
rios debido al retiro frontal obligatorio de cinco (5) me-
tros de los lotes ubicados en el 4&drea residencial, para
garantizar un 4drea de construccidn moderada (..)”. Por su
parte los articulos 25, 26 y 30 especifican que: “(..) En
todo Urbanismo o fraccionamiento se deberd entregar sin
costo a la Municipalidad un drea equivalente al 15% de la
superficie util, de acuerdo a lo que determina el articulo
424 del COOTAD. De esta drea, en ningun caso se destinard
menos del 50% para dreas verdes; y el porcentaje restante
serd utilizado para dareas comunales. (..) Para el caso de
subdivisiones en terrenos menores a 1000m2 se aceptard un
valor monetario como participacidon municipal, equivalente
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al del 4drea a entregar segun su avaluo catastral (..) En
todo 1o que no contemple esta ordenanza se remitirda a 1o
determinado en el Cdédigo de Organizacidon Territorial, Au-
tonomia y Descentralizacidn (..)”;

Que, la ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019-2023) Y EL PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO (2021-2033), aprobada por el
Concejo Municipal en dos debates; los dias 7 y 10 de sep-
tiembre de 2021, en su articulo 104 establece que: "“(..)” En
lotes individuales, existentes dentro de manzanas consoli-
dadas y que se ubiquen en 1los Poligonos de Intervencion
Territorial Urbanos, se podran formular proyectos de par-
celaciones con lotes de menor tamarfio que el establecido en
la Ordenanza, sin perjuicio de las intervenciones condomi-
nales y de propiedad horizontal que garanticen unidades
habitacionales independientes, siempre y cuando se cumplan
simultdneamente las siguientes disposiciones, de acuerdo a
los Art. 54, hasta el 59 de la LOOTUGS (Instrumentos para
intervenir la -morfologia urbana y la estructura Predial):
a. El tipo de implantacidén de la edificacidn sera el co-
rrespondiente al predominante en el frente de manzana, de
acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 105 de la presente
Ordenanza. b. Que los lotes resultantes no sean menores al
50% del tamafio establecido como minimo podrd ser menor a
200 m2; y, que la longitud de frente se someta a lo dispuesto
en los literales a, b y ¢ del Articulo 99 de la presente
Ordenanza. c. Finalmente, se respetardn todas las determi-
nantes adicionales previstas en esta Ordenanza, para el
Sector de Planeamiento, asi como las Normas de Arquitectura.
d. La altura mdxima de la edificacidn serd de dos pisos y
no podra acogerse al Articulo 94 de la presente Ordenanza.
e. Las edificaciones deberdn destinarse exclusivamente para
los usos de vivienda, complementarios y afines. Se presen-
tard un Estudio que evidencie que el proyecto arquitectdénico
no afecta la imagen urbana del contexto preexistente y las
condiciones ambientales. para la edificacidén de dos pisos
en el respectivo Poligono de Intervencidn (..)”;

Que, mediante oficio s/n de fecha nueve de abril del afio dos mil
veinticuatro (09/04/2024), los cényuges JOSE EDUARDO SILVA
QUISHPE, tenedor del N.U.I: 050355363 vy MONICA AURORA BUES-
TAN GUAMAN, portadora del N.U.I: 1400748990, comparecen por
intermedio de su mandataria, la sefilora MARITZA JESENIA GININ
BUESTAN, portadora del N.U.I: 1400499107, conforme se des-
prende del Poder General que se agrega al expediente, vy
solicitan el fraccionamiento de un predio identificado con
la clave catastral nUmero 140750010322007000, ubicado en el
perimetro urbano de la ciudad y cantdén Huamboya, provincia
de Morona Santiago, adquirido mediante escritura puUblica de
compraventa otorgada por el sefior Victor Fredy Jaya Quezada,

Pagina 5 de 7
Q@ 16 de Octubre y Tres Fundadores
@ 072765051 - 072765052 - 072765053
&4 municipio@huamboya.gob.ec

www.huamboya.gob.ec




HudMboya &

ADMINISTRACION 2023 -2027

Unidos por Hisamboya

ante la Notaria Cuarta del cantdédn Morona en fecha veinti-
cuatro de marzo del afio dos mil veintidds (24/03/2022), e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Huamboya
el veinticinco de marzo del mismo afio (25/03/2022), con el
numero veintinueve (29), repertorio numero cero cincuenta
y cuatro guion dos mil veintiddés (054-2022), predio que
comprende los siguientes linderos y dimensiones: NORTE: Con
predio de Homero Orddiiez en cincuenta metros (50.00); SUR:
Con la calle Cumandd en cincuenta metros (50.00); ESTE: Con
la calle Jaime Rolddés Aguilera en veinte metros (20.00); vy
OESTE: Con propiedad de Vicente Quezada en veinte metros
(20.00); resultando en una superficie total de MIL METROS
CUADRADOS (1000.00m2); conforme se desprende de la informa-
cidén registral y catastral agregada a la solicitud.

Que, mediante Informe Técnico s/n, de fecha veinticuatro de abril
del afo dos mil veinticuatro (24/04/2024), la Arg. Roberta
Nataly Naveda Gaibor/Directora de Planificacidén y Ordena-
miento Territorial concluye: “(..) La documentacidn presen-
tada para el presente tramite estd completa y en regla,; por
lo tanto, el propietario cuenta con todos 1los documentos
habilitantes para gestionar la subdivision de su terreno.
Se recomienda la aprobacidén de la subdivisidon urbana a pe-
ticidén del interesado. La tasa generada por concepto de
revisidén y aprobacion de la subdivisidén corresponde al 2
dos por mil del avalud del terreno segun al Art. 23 de la
“TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA APROBACION DE
URBANIZACIONES Y SUBDIVISIONES DE PREDIOS QUE SE ENCUENTRAN
DENTRO DE LA CABECERA CANTONAL Y PARROQUIAL DEL CANTON
HUAMBOYA”. Por tanto, el valor en ddélares asciende a $30.34
(treinta 34/100) (..). La tasa generada por concepto de par-
ticipacidon municipal segun lo establecido en los articulos
25 y 26 de la “"TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
APROBACION DE URBANIZACIONES Y SUBDIVISIONES DE PREDIOS QUE
SE ENCUENTRAN DENTRO DE LA CABECERA CANTONAL Y PARROQUIAL
DEL CANTON HUAMBOYA” es de $2275.50 (dos mil doscientos
setenta y cinco 50/100) (..)”, y;

Que, los peticionarios han cumplido con todos los presupuestos
contenidos en la TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA
LA APROBACION DE URBANIZACIONES Y SUBDIVISIONES DE PREDIOS
QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE LA CABECERA CANTONAL Y PARRO-
QUIAL DEL CANTON HUAMBOYA, por lo que su requerimiento de
fraccionamiento es procedente.

En ejercicio de las facultades y atribuciones que me confiere la
Constitucidén de la Republica del Ecuador, el Cdédigo Organico de
Organizacidédn Territorial, Autonomias y Descentralizaciédn,

RESUELVO:
Articulo 1l: Aprobar la SUBDIVISION URBANA solicitada por los

Pagina 6 de 7
Q@ 16 de Octubre y Tres Fundadores
@ 072765051 - 072765052 - 072765053
&4 municipio@huamboya.gob.ec

www.huamboya.gob.ec



HudMboya &

ADMINISTRACION 2023 -2027

Uridos por Husamboya

cényuges JOSE EDUARDO SILVA QUISHPE, tenedor del N.U.I:
050355363 y MONICA AURORA BUESTAN GUAMAN, portadora del N.U.I:
1400748990, por intermedio de su mandataria la sefiora MARITZA
JESENIA GININ BUESTAN, portadora del N.U.I: 1400499107, respecto
del ©predio identificado <con la clave catastral nuamero
140750010322007000, ubicado en el perimetro urbano de la ciudad
y cantdédn Huamboya, provincia de Morona Santiago, comprendido
dentro de los siguientes linderos y dimensiones actuales: NORTE:
Con predio de Homero Ordéfiez en cincuenta metros (50.00); SUR:
Con la calle Cumandd en cincuenta metros (50.00); ESTE: Con la
calle Jaime Rolddés Aguilera en veinte metros (20.00); y OESTE:
Con propiedad de Vicente Quezada en veinte metros (20.00); re-
sultando en una superficie total de MIL METROS CUADRADOS
(1000.00m?), conforme se desprende de la informacidén registral y
catastral que.se agrega al requerimiento. Fraccionamiento que
resulta de la siguiente manera:

LOTE O1. LOTE 02.
Superficie: 500.00 ™. Superficie: 500.00 ™.
Norte: Con Homero Orddiriez en 25.00 m. Norte: Con Homero Orddfiez en 25.00 m.
Sur: Con calle Cumanda en 25.00 m. Sur: Con calle Cumanda en 25.00 m.
Este: Con lote 02 en 20.00 m. Este: Con calle Jaime Rolddés en 20.00 m.
Oeste: Con Vicente Quezada en 20.00 m. Oeste: Con lote 01 en 20.00 m.

Los peticionarios deberan cancelar la tasa por la aprobacidn del
fraccionamiento, asi como el monto correspondiente a participa-
cidén municipal. Deberédn ademéds protocolizar la presente Resolu-
cidén en una Notaria del pais, e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del cantdén Huamboya.

Articulo 2.- Se dispone a Secretaria General la notificacidén de
la presente Resolucidén a los administrados y a la Direccidn de
Planificacién, a efectos de que se proceda con el tramite con-
siguiente. De la publicacidén del actual Acto Administrativo en
el dominio web institucional encédrguese el responsable de la
Unidad de Tecnologias de la Informacidn.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dado y firmado en el despacho de Alcaldia del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Huamboya a los diez dias del mes de
mayo del afio dos mil ve@ fr@uatro (10/05/2024)

Dr. Miguel Antonio Zambrano Escobar
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
HUAMBOYA.

Elaboracidén y revisidn:
[ v o]
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