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ADMINISTRACION 2023 -2027

Unidos por Miambe ya

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
HUAMBOYA

“ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2023-2027) Y EL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO (2021-2033) DEL CANTON HUAMBOYA”.

Considerando:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador “CRE” indica que: “El
Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democréatico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de republica
y se gobierna de manera descentralizada. La soberania radica en el pueblo, cuya voluntad es el
fundamento de la autoridad, y se ejerce a través de los érganos del poder pablicoy de las formas
de participacion directa previstas en la Constitucion. Los recursos naturales no renovables del
territorio del Estado pertenecen a su patrimonio inalienable, irrenunciable e imprescriptible”;

Que, el articulo 3, numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefala que:
“Garantizar sin discriminacion alguna el efectivo goce de los derechos establecidos en la
Constitucion y en los instrumentos internacionales, en particular la educacién, la salud, la
alimentacion, la seguridad social y el agua para sus habitantes”; y ademads los numerales 5y 6
establecen como deberes primordiales del Estado: “Planificar el desarrollo nacional, erradicar
la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucidn equitativa de los recursos y
la riqueza para acceder al buen vivir”; y, “Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo
el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion.”;

Que, el articulo 14 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador determina que: “Se reconoce
el derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, que
garantice la sostenibilidad y el buen vivir, Sumak Kawsay”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Las personas
tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo
urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrética de ésta,
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

Que, el articulo 66 numeral 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manifiesta que:
“El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricioén, agua potable,
vivienda, saneamiento ambiental, educacién, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica,
vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios (...)”;
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Que, el articulo 95 de la Constitucion de la Republica del Ecuador indica que: “Las ciudadanas
y ciudadanos, en forma individual y colectiva, participardn de manera protagénica en la toma
de decisiones, planificacion y gestion de los asuntos publicos, y en el control popular de las
instituciones del Estado y la sociedad, y de sus representantes, en un proceso permanente de
construccion del poder ciudadano. (...)”;

Quie, el articulo 100 numerales 1 y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador prescribe
que: “En todos los niveles de gobierno se conformaran instancias de participacion integradas
por autoridades electas, representantes del régimen dependiente y representantes de la sociedad
del ambito territorial de cada nivel de gobierno, que funcionaran regidas por principios
democraticos. La participacion en estas instancias se ejerce para: 1. Elaborar planes y politicas
nacionales, locales y sectoriales entre los gobiernos y la ciudadania. 2. Mejorar la calidad de la
inversion publica y definir agendas de desarrollo. (...)”;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Los
gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningin caso el ejercicio de la
autonomia permitird la secesion del territorio nacional. Constituyen gobiernos autbnomos
descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos
metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos regionales.”;

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que: “La
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos
autonomos descentralizados.”;

Que, el articulo 264 numerales 1 y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador ordena
que: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)”;

Que, el articulo 275 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manifiesta que: “El Estado
planificara el desarrollo del pais para garantizar el ejercicio de los derechos, la consecucién de
los objetivos del régimen de desarrollo y los principios consagrados en la Constitucion. La
planificacion propiciara la equidad social y territorial, promovera la concertacion, y seré
participativa, descentralizada, desconcentrada y transparente”;

Que, el articulo 276 numeral 6 de la Constitucion de la Republica del Ecuador indica que: “El
régimen de desarrollo, tendrd los siguientes objetivos: “(...) 6. Promover un ordenamiento
territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades socioculturales,
administrativas, econdmicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado (...)”;
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Que, el articulo 279 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que: “El sistema
nacional descentralizado de planificacion participativa organizard la planificacion para el
desarrollo. El sistema se conformara por un Consejo Nacional de Planificacion, que integrara
a los distintos niveles de gobierno, con participacion ciudadana, y tendra una secretaria técnica,
que lo coordinara. Este consejo tendra por objetivo dictar los lineamientos y las politicas que
orienten al sistema y aprobar el Plan Nacional de Desarrollo, y sera presidido por la Presidenta
0 Presidente de la Republica. Los consejos de planificacion en los gobiernos autonomos
descentralizados estaran presididos por sus maximos representantes e integrados de acuerdo
con la ley. Los consejos ciudadanos seran instancias de deliberacion y generacion de
lineamientos y consensos estratégicos de largo plazo, que orientaran el desarrollo nacional”;

Que, el articulo 375 numerales 1y 3 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manifiesta
que: “El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al hébitat y a la
vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias
y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano. (...) 3. Elaborard, implementard y evaluara
politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos

(..)%s

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Republica del Ecuador prescribe que: “Para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las
municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de
acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas especulativas
sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a
privado”;

Que, el articulo 389 numeral 3 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que: “El
Estado protegera a las personas, las colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos
de los desastres de origen natural o antrépico mediante la prevencion ante el riesgo, la
mitigacion de desastres, la recuperacion y mejoramiento de las condiciones sociales,
econdmicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la condicion de vulnerabilidad. El
sistema nacional descentralizado de gestion de riesgo estd compuesto por las unidades de
gestién de riesgo de todas las instituciones publicas y privadas en los &mbitos local, regional y
nacional. El Estado ejercera la rectoria a través del organismo técnico establecido en la ley.
Tendra como funciones principales, entre otras: (...) 3. Asegurando que todas las instituciones
publicas y privadas incorporen obligatoriamente, y en forma transversal, la gestion de riesgo
en su planificacion y gestion (...)”;

Que, el articulo 415 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que: “El Estado
central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas
verdes. Los gobiernos autbnomos descentralizados desarrollaran programas de uso racional del

3

Q 16 de Octubre y Tres Fundadores
@ 072765051 - 072765052 - 072765053
& municipio@huamboya.gob.ec

www.huamboya.gob.ec



Hudmboya

ADMINISTRACION 2023 -2027

Unidos por Misambo ya

agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento adecuado de desechos solidos y liquidos. Se
incentivard y facilitara el transporte terrestre no motorizado, en especial mediante el
establecimiento de ciclo vias”;

Que, el articulo 4 literal a) y b) del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion “COOTAD”, determina: “Dentro de sus respectivas circunscripciones
territoriales son fines de los gobiernos autonomos descentralizados: a) El desarrollo equitativo
y solidario mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion; b) La
garantia, sin discriminacion alguna y en los términos previstos en la Constituciéon de la
Republica de la plena vigencia y el efectivo goce de los derechos individuales y colectivos
constitucionales y de aquellos contemplados en los instrumentos internacionales (...)”;

Que, el articulo 54, literales a), e), m) y 0) del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefiala que son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes: “ a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; e) elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de
ordenamiento territorial y las politicas publicas en el ambito de sus competencias y en su
circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquia, y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicion de cuentas
sobre el cumplimiento de las metas establecidas m) Regular y Controlar el uso del espacio
publico cantonal y, de manera particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle
en él, la colocacién de publicidad, redes o sefializacion; o) Regular y controlar las
construcciones en la circunscripcién cantonal, con especial atencion a las normas de control y
prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 55 literales a) y b) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion manifiesta que: “Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton (...)”;

Que, el articulo 57 literales a), e) y x) del Cdédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion manifiesta que al Concejo Municipal le corresponde: “a) El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones (...) €) Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial
formulados participativamente con la accion del consejo cantonal de planificacion y las
instancias de participacion ciudadana, asi como evaluar la ejecucién de los mismos; (...) X)
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Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra (...)”;

Que, el articulo 300 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion indica que: “Regulacion de los consejos de planificacion.- Los consejos de
planificacion participativa de los gobiernos autonomos descentralizados participaran en el
proceso de formulacion, seguimiento y evaluacion de sus planes y emitiran resolucion
favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo como requisito indispensable para su
aprobacién ante el 6rgano legislativo correspondiente. Los consejos de planificacion de los
gobiernos autonomos descentralizados estaran presididos por sus maximos representantes. Su
conformacion y atribuciones seran definidas por la ley.”

Que, el articulo 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion prescribe que: “Decisiones legislativas. - L0os consejos regionales y
provinciales y los concejos metropolitanos y municipales aprobaran ordenanzas regionales,
provinciales, metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto conforme de la
mayoria de sus miembros. Los proyectos de ordenanzas, segln corresponda a cada nivel de
gobierno, deberan referirse a una sola materia y seran presentados con la exposicion de
motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara de los articulos que se deroguen o
reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no retnan estos requisitos no seran
tramitados. El proyecto de ordenanza sera sometido a dos debates para su aprobacion,
realizados en dias distintos (...)”;

Que, el articulo 9 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
establece que: “Ordenamiento Territorial. - El ordenamiento territorial es el proceso y resultado
de organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar
la aplicacién y concrecion de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el logro
de los objetivos de desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constara en el plan
de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La
planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno.
La rectoria nacional del ordenamiento territorial serda ejercida por el ente rector de la
planificacion nacional en su calidad de entidad estratégica”;

Quie, el articulo 9 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, establece que: “Alcance del componente de ordenamiento territorial. - Ademas de
lo previsto en el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y otras disposiciones
legales, la planificacion del ordenamiento territorial de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados observaran, en el marco de sus competencias, los siguientes criterios: “(...)
3. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con
lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y
definiran el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antrépicos
de &mbito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesién social
y la accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la
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movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion.
Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacién del suelo de este nivel de
gobierno racionalizarén las intervenciones en el territorio de los otros niveles de gobierno

)%

Quie, el articulo 14 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
establece: “De la formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial. - EI proceso de formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se regulara por la
norma técnica que expida el Consejo Técnico”;

Que, el articulo 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
establece que: “Ademas de lo establecido en el Codigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas
Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestion de suelo
que incorporara los componentes estructurante y urbanistico. EI Consejo Técnico dictara las
normas correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestion.”;

Que, el articulo 91 numeral 1 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, establece lo siguiente sobre las atribuciones y obligaciones de los Gobiernos
Autdénomos Descentralizados municipales y metropolitanos para el uso y la gestion del suelo:
“A los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, sin perjuicio de
las competencias y facultades establecidas en la Constitucion y la ley, les corresponden las
siguientes atribuciones y obligaciones: 1. Expedir actos administrativos y normativos para el
uso y la gestion del suelo, de conformidad con los principios y mecanismos previstos en el
planeamiento urbanistico de su circunscripcion territorial y la normativa vigente (...)"

Que, el articulo 8 literal a), b) y c) del Reglamento de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, manifiesta que: “Actualizacion de los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT) podran ser actualizados cuando el Gobierno Autonomo Descentralizado (GAD) lo
considere necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluacion del PDOT
anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el
componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), en el
caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las siguientes
circunstancias, la actualizacion es obligatoria: a) Al inicio de gestion de las autoridades
locales. b) Cuando un Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la
jurisdiccion del GAD y debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva
Planificacion Especial. ¢) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre”;

Que, el articulo 10 inciso 3 del Reglamento de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, indica que: “En los Planes de Uso y Gestion del Suelo, los gobiernos
autonomos descentralizados municipales deberan reconocer las caracteristicas locales
particulares para la definicion del alcance de los planes parciales en relacion con la adscripcion
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o adjudicacién de cargas generales y locales, los estandares urbanisticos relacionados con
cesiones de suelo y densidades establecidas en los aprovechamientos para cada uno de los
tratamientos, para efectos de establecer e implementar los sistemas de reparto equitativo de
cargas y beneficios en cada tratamiento (...)”;

Que, el articulo 11 del Reglamento de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, indica sobre el Procedimiento de aprobacién del Plan de Uso y Gestion del
Suelo: “El Plan de Uso y Gestion del Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza
municipal o Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Cantonal, y mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley
y definidos por el ente rector correspondiente.”;

Que, la disposicion transitoria tercera del Reglamento de la Ley Orgénica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, indica que: “Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
formularan, adecuaran, actualizaran y aprobaran sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y sus Planes de Uso y Gestion del Suelo en una misma ordenanza, conforme el
articulo 11 de este Reglamento, durante el primer afio del siguiente periodo de mandato de las
autoridades municipales o metropolitanas, de acuerdo al plazo otorgado en la Disposicion
Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.
Dentro del plazo establecido para la formulacion de los planes nuevos o para su actualizacién
y hasta su aprobacién, los planes elaborados en el periodo administrativo anterior seguiran
vigentes.”;

Que, el articulo 12 del Cddigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas, indica: “(...) La
planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos
autonomos descentralizados en sus territorios. Se ejercera a traves de sus planes propios y
demas instrumentos, en articulacion y coordinacion con los diferentes niveles de gobierno, en
el ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa.”;

Quie, el articulo 28 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Pablicas, establece lo
siguiente sobre la conformacion de los consejos de planificacion: “Los Consejos de
Planificacion se constituirdn y organizardn mediante acto normativo del respectivo Gobierno
Auténomo Descentralizado; y, estaran integrados por:: 1. La maxima autoridad del ejecutivo
local, quien convocara al Consejo, lo presidira y tendra voto dirimente; 2. Un representante del
legislativo local; 3. La o el servidor publico a cargo de la instancia de planificacion del gobierno
autonomo descentralizado y tres funcionarios del gobierno auténomo descentralizado
designados por la m&xima autoridad del ejecutivo local; 4. Tres representantes delegados por
las instancias de participacion, de conformidad con lo establecido en la Ley y sus actos
normativos respectivos; y, 5. Un representante de los niveles de gobierno parroquial rural,
provincial y regional en el caso de los municipios; y parroquial rural, municipal y provincial
en el caso de las regiones”.
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Quie, el articulo 41 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, dice que: “Los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de planificacion que
contienen las directrices principales de los Gobiernos Auténomos Descentralizados respecto
de las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la gestion concertada y articulada
del territorio. Tienen por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas
de desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades econdmico-productivas
y el manejo de los recursos naturales en funcion de las cualidades territoriales, a través de la
definicion de lineamientos para la materializacion del modelo territorial deseado, establecidos
por el nivel de gobierno respectivo. Seran implementados a través del ejercicio de sus
competencias asignadas por la Constitucion de la Republica y las leyes, asi como de aquellas
que se les transfieran como resultado del proceso de descentralizacion. Los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial regionales, provinciales y parroquiales se articularan entre si,
debiendo observar, de manera obligatoria, lo dispuesto en los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial cantonal y/o distrital respecto de la asignacion y regulacion del uso y
ocupacioén del suelo”;

Que, el articulo 42 del Cadigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, indica sobre los
Contenidos minimos de los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial . “(...) los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
contendran, al menos, los siguientes componentes: a) Diagnostico (...) b) Propuesta (...) c)
Modelo Gestion (...)”;

Que, el articulo 44 literal b) del Cddigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas,
determina lo siguiente sobre los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos autbnomos
descentralizados: “(...) los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos autonomos
descentralizados observaran los siguientes criterios: b) Los planes de ordenamiento territorial
cantonal y/o distrital definiran y regulardn el uso y ocupacion del suelo que contiene la
localizacién de todas las actividades que se asiente en el territorio y las disposiciones
normativas que se definan para el efecto. Corresponde exclusivamente a los gobiernos
municipales y metropolitanos la regulacion, control y sancién respecto del uso y ocupacion del
suelo en el territorio del canton. Las decisiones de ordenamiento territorial de este nivel,
racionalizardn las intervenciones en el territorio de todos los gobiernos auténomos
descentralizados. Los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o distrital no confieren
derechos sino en virtud de las estipulaciones expresas constantes en la Ley y en la normativa
de los gobiernos autébnomos descentralizados municipales y distritales. Respecto de los planes
de ordenamiento territorial cantonales y/o distritales se aplicaran, ademas, las normas
pertinentes previstas en el Cddigo de Organizacion Territorial, Autonomias Yy
Descentralizacion “COOTAD”; y, (...)";

Que, el articulo 46 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, indica: “(...)
Los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados se formularan y actualizaran con participacion ciudadana, para lo cual se
aplicaran los mecanismos participativos establecidos en la Constitucion de la Republica, la

’

Ley y la normativa expedida por los gobiernos autonomos descentralizados.”;
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Que, el articulo 47 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, sefiala que:
“Aprobacion. - Para la aprobacion de los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial
se contara con el voto favorable de la mayoria absoluta de los miembros del 6rgano legislativo
de cada gobierno auténomo descentralizado. De no alcanzar esta votacidn, en una nueva
sesion se aprobara con el voto de la mayoria simple de los miembros presentes”;

Quie, el articulo 50 del Cddigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas Publicas, determina que:
“Seguimiento y Evaluacion de los Planes de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial. - Los
gobiernos auténomos descentralizados deberan realizar un monitoreo periédico de las metas
propuestas en sus planes y evaluaran su cumplimiento para establecer los correctivos o
modificaciones que se requieran.” El ente rector de la planificacion nacional, conjuntamente
con los gobiernos autonomos descentralizados, formulara los lineamientos de carécter general
para el cumplimiento de esta disposicion, los mismos que seran aprobados por el Consejo
Nacional de Planificacion.”;

Que. el articulo 59 del Caédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, prescribe que:
“Ambito de los planes de inversion. -Los planes de inversion del presupuesto general del
Estado seran formulados por el ente rector de la planificacion nacional. En el ambito de las
Empresas Publicas, Banca Puablica, Seguridad Social y gobiernos auténomos
descentralizados, cada entidad formulara sus respectivos planes de inversion.”;

Quie, el articulo 60 del Cdédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, manifiesta que:

Priorizacion de programas y proyectos de inversion. - Seran prioritarios los programas y
proyectos de inversion que el ente rector de la planificacion nacional incluya en el plan anual
de inversiones del Presupuesto General del Estado, con sujecion al Plan Nacional de Desarrollo.
El Plan Anual de Inversiones garantizara el cumplimiento de las reglas fiscales determinadas
en este Cddigo, y debera respetar los techos institucionales y de gasto definidos por el ente
rector de las finanzas publicas, de conformidad con este Cddigo y los requisitos y
procedimientos que se establezcan en el reglamento al mismo (...). Los planes de inversion de
las instituciones del Estado Central, de las Empresas Publicas, Seguridad Social y Gobiernos
Auténomos Descentralizados garantizaran y observaran, por cada entidad los techos
institucionales respectivos y una eficiente calidad del gasto, entendida como aquella que
contribuye al mayor cumplimiento de los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo, la
reduccion de las desigualdades y la garantia de derechos. Para las entidades que no forman parte
del Presupuesto General del Estado, asi como para las universidades y escuelas politécnicas, el
otorgamiento de dicha prioridad se realizard de la siguiente manera: 1. Para el caso de las
empresas publicas, a través de sus respectivos directorios; 2 Para el caso de universidades y
escuelas politécnicas, por parte de su maxima autoridad; 3. Para el caso de los gobiernos
auténomos descentralizados, por parte de la méxima autoridad ejecutiva del gobierno autbnomo
descentralizado, en el marco de lo que establece la Constitucion de la RepUblica y la Ley; 4.
Para el caso de la seguridad social, por parte de su maxima autoridad; y, 5. Para el caso de la
banca puablica, de conformidad con sus respectivos marcos legales; y, en ausencia de
disposicion expresa, se realizara por parte de cada uno de sus directorios. Unicamente los
programas y proyectos incluidos en el Plan Anual de Inversiones podran recibir recursos del
Presupuesto General del Estado.

Que, el articulo 9 literal ¢) de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
indica que: “Lineamientos de politica agraria. Para el desarrollo del sector agrario se

Q 16 de Octubre y Tres Fundadores
@ 072765051 - 072765052 - 072765053
& municipio@huamboya.gob.ec

www.huamboya.gob.ec



Hudmboya

ADMINISTRACION 2023 -2027

Unidos por Hisambo ya

consideraran los siguientes lineamientos en materia de tierras rurales: (...) c) Apoyar el
desarrollo econdmico rural del sector agropecuario, en concordancia con los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial, el plan nacional agropecuario y la planificacion hidrica
nacional (...)”;

Quie, el articulo 44 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, dice que:
“De la planificacion productiva. Los planes y programas para la aplicacion de esta Ley se
enmarcan en las directrices de planificacion y de ordenamiento territorial de la estrategia
territorial nacional y de las estrategias de desarrollo rural a cargo de los gobiernos autbnomos
descentralizados provinciales, en armonia con la regularizacion de la tierra rural y el uso del
suelo y con los Planes de Uso y Gestion del Suelo de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, de conformidad con la Ley (...)”;

Que, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, a través del Consejo Técnico de Uso y
Gestion de Suelo, mediante Resolucion Nro. 015-CTUGS-2023, dict6 la “Norma técnica para
el proceso de formulacion o actualizacién de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados”;

Quie, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, a través del Consejo Técnico de Uso y
Gestion de Suelo, mediante Resolucion Nro. 005-CTUGS-2020, dictd la “Norma técnica de
contenidos minimos, procedimiento basico de aprobacion y proceso de registro formal de los
Planes de Uso y Gestion de Sueloy, los Planes Urbanisticos complementarios de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos”;

Que, mediante Resolucion Nro. 015-CTUGS-2020, emitida por el Consejo Técnico de Uso y
Gestion de Suelo, se determinan los contenidos minimos, el procedimiento béasico de
aprobacion y el proceso de registro formal de los Planes de Uso y Gestion del Suelo - PUGS y
sus Planes Urbanisticos Complementarios, a ser expedidos por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos;

Que, mediante Resolucion Nro. 009-CTUGS-2020, publicada en el Registro Oficial Edicion
Especial Nro. 1307, de fecha 13 de noviembre de 2020, el Consejo Técnico de Uso y Gestion
de Suelo, dicté los “parametros para el procedimiento de aprobacién de permisos,
autorizaciones e informes previos de construccion®, estableciéndose en su articulo 3: “(...) El
ambito es de aplicacion nacional, sera de estricto cumplimiento por parte de los gobiernos
autonomos descentralizados municipales y metropolitanos (...)”.

Que, conforme consta la Resolucion administrativa GADMH-CP-001- 2024 de fecha 05 de
junio de 2024, el Consejo de Planificacion, resolvio: “Validar los productos del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del GAD Municipal de Huamboya y revision del Plan
de Uso y Gestion del Suelo, para el GAD Municipal de Huamboya”.
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Que, es necesario actualizar el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton
Huamboya, provincia de Morona Santiago, que permita establecer programas y proyectos de
acuerdo a las necesidades y prioridades del territorio, a las que deben ajustarse las instituciones
publicas y privadas de acuerdo a sus competencias, articulando a las politicas, objetivos y
estrategias de la planificacion nacional, provincial, cantonal y parroquial, a fin de lograr un
desarrollo justo e incluyente para alcanzar el buen vivir de los habitantes del canton Huamboya,
provincia de Morona Santiago;

Que, es imprescindible conservar y proteger el suelo para mantener el equilibrio ecoldgico, el
entorno natural y paisajistico, las potencialidades productivas y turisticas, asi como el
crecimiento ordenado y compacto de los asentamientos humanos del canton Huamboya,;

Que, es necesario normar el trdmite de aprobacion de planos para nuevas edificaciones,
fraccionamiento de suelo, o modificacion de las existentes;

Que, es necesario sistematizar las normas urbanisticas relacionadas con el régimen
administrativo del suelo, tanto urbano como rural a fin de racionalizar el ordenamiento juridico
cantonal;

Quie, es necesario que el Gobierno Municipal de Huamboya cuente con un conjunto de normas
y procedimientos técnicamente elaborado, que le permita mejorar su capacidad de gestion,
especialmente en la administracion y ordenamiento del territorio;

En uso de las atribuciones que le concede la Constitucion de la Republica del Ecuador vy el
Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide la
siguiente:

“ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2023-2027) Y EL PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO (2021-2033) DEL CANTON HUAMBOYA”.

TITULO I
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DEFINICION, OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DE LA NATURALEZA,
PRINCIPIOS Y FINALIDAD

Articulo 1.-  Definicion.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) es una herramienta técnica, legal,
administrativa, social, financiera; y, un instrumento de planificacion de desarrollo que busca
ordenar y armonizar las decisiones estratégicas del desarrollo respecto de los asentamientos
humanos; las actividades econémicas-productivas; y, el manejo de los recursos naturales, en
funcién de las cualidades territoriales, a traves de la definicion de lineamientos para la
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materializacion del modelo territorial de largo plazo, expedido de conformidad a las normas
constitucionales vigentes y a las del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD), del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas
(COPFP), Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), y
su Reglamento; ordenanzas municipales, reglamentos y otras normas legales vigentes.

Articulo 2.-  Objeto.

El presente titulo tiene por objeto aprobar la actualizacion de los objetivos estratégicos, metas
de resultados, programas y proyectos contemplados en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del canton Huamboya, provincia de Morona Santiago.

Articulo 3.-  Ambito de aplicacion.

El presente titulo determina la aprobacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
que rige dentro de la circunscripcion territorial del cantén Huamboya, provincia de Morona
Santiago.

Articulo 4.-  Naturaleza del plan.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Huamboya, provincia de Morona
Santiago, es una herramienta técnica, legal, administrativa, social, financiera, politica; y, un
instrumento de planificacion de desarrollo que busca ordenar, conciliar y armonizar las
decisiones estratégicas del desarrollo respecto de los asentamientos humanos; las actividades
econodmicas-productivas; y, el manejo de los recursos naturales, en funcion de las cualidades
territoriales, a traves de la definicién de lineamientos para la materializacion del modelo
territorial de largo plazo, expedido de conformidad a las normas constitucionales vigentes y a
las del Cdédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, del
Cadigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion del Suelo; Reglamento de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion del Suelo, Ordenanzas municipales y otras normas legales vigentes.

Articulo 5.-  Principios del modelo de gestion del PDOT.
El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Huamboya, se rige por los siguientes principios del modelo de gestion:

a. Participacion: El gobierno local promueve la participacion de la sociedad civil.

b. Transparencia: Acceso de la poblacién a la informacién pablica.

c. lgualdad de oportunidades: Sin discriminacion politica, ideoldgica, religiosa, racial
género o de otra naturaleza.

d. Tolerancia: Respeto a la diversidad de opiniones en la busqueda de consensos.

e. Eficienciay eficacia: Optimiza el uso de los recursos presupuestarios.

f. Equidad: Gruposy sectores de la sociedad que requieran ser atendidos tienen que ser
incluidos en el proceso.

g. Corresponsabilidad: Entre el gobierno nacional, provincial, local y la sociedad civil
para impulsar el desarrollo de sus localidades.

h. Solidaridad: Es la actitud de los agentes participantes para asumir los problemas de
otros como propios.
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i. Respeto a los acuerdos: Responsabilidad de asumir los compromisos acordados en
los procesos participativos.

Articulo 6.-  Finalidad del plan.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantdn Huamboya, provincia de Morona
Santiago, tiene como finalidad lograr una relacion armonica entre la poblacion y el territorio,
equilibrada, sustentable, sostenible y segura, beneficiando la calidad de vida de la poblacién,
potenciando las aptitudes y actitudes de la poblacion, aprovechando adecuadamente los
recursos del territorio, planteando alianzas estratégicas y territoriales de uso, ocupacién y
manejo del suelo; fomentando la participacién activa de la ciudadania, disefiando y adoptando
instrumentos y procedimientos de gestion que permitan ejecutar acciones integrales y que
articulen un desarrollo integral entre la poblacion y su territorio en el contexto local, regional,
nacional y mundial; estableciendo pautas, lineamientos y estrategias para alcanzar un
desarrollo sostenible del territorio dentro del &mbito de sus competencias complementando la
planificacion econdmica, social y ambiental con dimension territorial, racionalizando y
articulando las intervenciones sobre el territorio.

CAPITULO Il
OBJETIVO Y EJES DE DESARROLLO DEL PDOT

Articulo 7.-  Objetivo del PDOT.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, tiene como objetivo proyectar al cantdn
Huamboya, como un referente a nivel provincial, regional y nacional en base a sus
capacidades, oportunidades y potencialidades humanas y territoriales, para edificar y
consolidar un mejor lugar para vivir en plena armonia con la naturaleza, con miras a alcanzar
un territorio productivo, eficiente, equitativo, sostenible, resiliente, intercultural y seguro,
orientado por los principios del ordenamiento territorial, el desarrollo econémico y el progreso
social; a través de politicas de inclusion, y proteccion de derechos, garantizando la
participacion ciudadana con democracia, mediante un modelo gobierno municipal efectivo,
eficiente, transparente, respetuoso de su entorno, pluricultural, plurinacional y tecnol6gico con
el fin de mejorar la calidad de vida de los ciudadanos.

Como vision se tiene que, Huamboya serda un modelo de equidad e inclusién donde todos los
habitantes, especialmente las poblaciones indigenas y jovenes, ejerzan plenamente sus
derechos; priorizando el acceso universal a servicios publicos de calidad, y el aprovechamiento
sostenible de los ricos recursos naturales y culturales, impulsando la economia local a través
de la agricultura, la ganaderia y el turismo ecolégico. Promocionando la colaboracion estrecha
entre el gobierno local, comunidades, empresas y ONG, se fomentard una administracion
honesta, eficiente y eficaz donde se promueva la transparencia y participacién de la
ciudadania.

Articulo 8.-  Ejes del PDOT.
El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se enmarca en los siguientes ejes:
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a. Planificacion estratégica: Identifica la alineacion del PDOT hacia una planificacion
por resultados, implementacion, los factores internos o externos que incidieron en el
cumplimiento de los objetivos estratégicos, indicadores y metas.

b. Planificacién operativa: Analiza la vinculacién de la planificacion de mediano plazoy
la de corto plazo, asi como identifica si se alcanzé los productos, o los nudos criticos
que no permitieron cumplir lo planificado.

c. Planificacion participativa: Andlisis del grado de participacion de los actores
relevantes de la sociedad, en la formulacion del PDOT en base al marco normativo.

d. Presupuesto: Analisis de la elaboracion del presupuesto y la incidencia de la
planificacion en su elaboracion.

e. Seguimiento y Evaluacion: Andlisis de como se ha llevado el seguimiento a la
planificacion estratégica y determina el grado de cumplimiento del PDOT.

Articulo 9.-  Planificacion Estratégica.

Su finalidad es determinar una unidad responsable de la planificacion estratégica, cuya funcion
es conducir el proceso de planificacién y programacion de los objetivos estratégicos planteados
en el PDOT, para cuya implementacion esta sustentada legal y técnicamente, para lo cual, se
dispondré de la capacidad operativa suficiente.

Articulo 10.- Planificacion Operativa.

Constityase el Plan Operativo Anual (POA), como un instrumento que se limita al corto plazo
(un afo) e incluye las acciones anuales que permiten concretar lo establecido en las prioridades
de la planificacion estratégica. Contiene elementos como: Proyectos a realizar, actividades a
desarrollar para producir bienes y servicios, objetivos, metas e indicadores anuales y debe estar
articulado adecuadamente con las definiciones estratégicas tales como la mision y los objetivos
estratégicos.

Articulo 11.- Consideraciones para elaboracion de objetivos del POA.

Los objetivos trazados por el POA deben concretarse en programas y/o proyectos, por medio
de un conjunto organizado, coherente e integrado de actividades, servicios, procesos y/o
proyectos que definen las estrategias disefiadas para alcanzar los objetivos y metas del POA.

Articulo 12.- Planificacion Participativa.

Garantiza la participacion ciudadania para velar el cumplimiento de los objetivos, lineamientos
y proyectos que se haya establecido en el PDOT. Dada la importancia de la incorporacién de
la ciudadania en la gestion de su PDOT, ésta debe tener un rol protagonico, el cual puede estar
garantizado con la creacién de una Instancia de Participacion Local permanente, elaborado
participativamente.

Articulo 13.-  Presupuesto.

El proceso de elaboracion del presupuesto debe mantener concordancia con el presupuesto y
cronograma establecidos PDOT, y en base a dicha programacién cada direccion municipal
establecera su planificacion presupuestaria anual la cual se podra en consideracion del concejo
cantonal para su aprobacion conforme a la Ley.
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CAPITULO I11
CONTENIDOS DEL PDOT

Articulo 14.- Contenidos.
Los contenidos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Huamboya, se
encuentran establecidos en los documentos de:

1. Diagnéstico: Es el resultado del analisis de las interacciones que se producen
en el territorio cantonal entre los denominados componentes: Biofisico, econémico
productivo, socio cultural, asentamientos humanos, infraestructuras basicas, movilidad,
energia y telecomunicaciones; y politico institucional.

2. Propuesta: Comprende el conjunto de decisiones concertadas y articuladas
entre los actores territoriales con el objeto de alcanzar una situacion deseada para
fomentar las potencialidades y resolver las problematicas identificadas en el
diagndstico, a corto, mediano y largo plazo. Refleja la vision, objetivos estratégicos de
desarrollo, politicas, estrategias, metas e indicadores sobre un modelo territorial
deseado para mejorar la calidad de vida de la poblacién.

3. Modelo de gestion: Es el conjunto de procedimientos y acciones que encaminan
a la implementacion de la propuesta del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
Requiere de una estructura organizacional por parte del GAD Municipal, acorde a sus
necesidades, y a la articulacion entre actores territoriales para solventar problemas y
fomentar potencialidades identificadas en el Diagnostico Estratégico.

Complementariamente, seran vinculantes los contenidos del Anexo N°1: Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial de Huamboya.

Articulo 15.- De los objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial cantonal.
Los objetivos estratégicos constituyen el aspecto medular del PDOT, su logro constituira el
punto focal de la gestion del gobierno municipal para los proximos afios; asi tenemos:

Objetivo de desarrollo Nro. 1.- Promover la preservacion de bosques nativos y la
rehabilitacion de zonas degradadas, utilizando los recursos de manera sostenible a
través de la ejecucion de iniciativas orientadas a la mitigacion del cambio climatico
en Huamboya.

Objetivo de desarrollo Nro. 2.- Incrementar gradualmente el bienestar de la
poblacion, con especial atencion en los grupos de atencion prioritaria, reduciendo
discriminacion y violencia a través de la colaboracidn entre el estado, las familias y
las comunidades.

Objetivo de desarrollo Nro. 3.- Impulsar la preservacion y enriquecimiento de la
cultura y patrimonio local, creando ambientes para actividades recreativas,
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educativas y el intercambio de bienes y servicios culturales, con un enfoque hacia la
igualdad de género y la diversidad cultural.

Objetivo de desarrollo Nro. 4.- Potenciar el turismo natural y recreativo de forma
sostenible, para impulsar la economia del cantén, mientras se preservan las practicas
tradicionales y los saberes ancestrales de las comunidades shuar.

Objetivo de desarrollo Nro. 5.- Fomentar la agricultura y ganaderia a través de la
asociatividad y los emprendimientos, integrando cadenas productivas para asegurar
la soberania alimentaria en Huamboya.

Objetivo de desarrollo Nro. 6.- Asegurar un entorno urbano y rural seguro y
resiliente, promoviendo un acceso justo y completo a vivienda, equipamientos
publicos de calidad, servicios publicos esenciales, infraestructura vial eficiente y el
acceso a diferentes modos de transporte que promuevan la movilidad sostenible y la
seguridad vial dentro de un esquema de ordenamiento territorial integral.

Objetivo de desarrollo Nro. 7.- Desarrollar una administracion municipal que sea
eficiente, transparente y competente, gestionando procesos de manera que se
fomente la participacion activa de los ciudadanos en las decisiones gubernamentales.

Articulo 16.- Documentos del plan.

Forman parte integrante del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, todos aquellos
detallados en el articulo 14 de esta ordenanza, asi como sus respectivos anexos; todos los
documentos estaran contenidos en un solo tomo.

CAPITULO IV
SEGUIMIENTO Y EVALUACION

Articulo 17.- Seguimiento y Evaluacién.

El proceso de seguimiento comprende la recopilacion y analisis de informacion que permita
verificar y cuantificar los resultados de las acciones realizadas y el progreso en el cumplimiento
de la meta propuesta para el afio de andlisis. Con este proceso, se busca proporcionar alertas
tempranas que permitan retroalimentar las politicas publicas en los territorios.

El seguimiento consistira en efectuar un analisis de las situaciones a destacar y las que deben
ser corregidas, identificando las causas y consecuencias del incumplimiento de las metas. Para
el seguimiento y evaluacion se debera considerar los siguientes puntos:

e Identificar el alcance, es decir, los componentes del PDOT y otros instrumentos
complementarios que se consideren importantes para su gestion (metas del PDOT,
programas/proyectos, entre otros) y la periodicidad.

e Delimitar el método y la técnica que utilizara para la implementacion de los procesos
de seguimiento y evaluacién.
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Detallar como realizara estos procesos y qué insumos utilizara para ello.
Establecer un equipo técnico responsable, que no deberia ser juez y parte, es decir,
intervenir en la implementacion del PDOT vy luego en el seguimiento de este.

e Detallar los productos resultantes del proceso de seguimiento y evaluacion, el contenido
de cada uno y las fuentes de informacion.

e Socializar los resultados del seguimiento y evaluacion al interno de la institucion y a la
ciudadania, de forma clara y transparente.

Los resultados recogidos en un informe seran remitidos al sefior Alcalde, quien dara a conocer
al maximo organo de participacion ciudadana del Cantdn en el informe de rendicion de cuentas.

Articulo 18.- Modificacion del Plan.

La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, una vez realizada la evaluacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, de encontrar la necesidad de efectuar
modificaciones al Plan, fundamentaran las mismas en estudios técnicos que evidencien la
necesidad de su variacion, principalmente de temas que tengan relacién con la estructura
urbana existente o planificada, con la administracion del territorio y con la clasificacion del
suelo causada por la aparicion de circunstancias de caracter demogréfico, ambiental o
econdémico que alteren sustancialmente la ordenacién y uso del suelo; adjuntaran ademas, la
correspondiente propuesta de ordenanza reformatoria.

Articulo 19.- Del informe.

El informe de seguimiento y evaluacion que emitird la Direccion de Planificacion vy
Ordenamiento Territorial, debera seguir lo planteado en los lineamientos emitidos por la
Secretaria Nacional de Planificacion.

CAPITULO V
VIGENCIA Y EJECUCION

Articulo 20.- Vigencia.

Conforme a la vision institucional, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton
Huamboya se mantendra vigente hasta el afio 2027, a partir de su publicacion en el Registro
Oficial, debiendo actualizarse en las circunstancias previstas en la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo, su Reglamento y resoluciones del ente
rector.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sera publico y cualquier persona podra
consultarlo y acceder al mismo, a través de los medios de difusion del GAD Municipal de
Huamboya, provincia de Morona Santiago, asi como de forma fisica en las dependencias
municipales encargadas de su ejecucion y difusion.

Articulo 21.- Ejecucién.

El responsable de la ejecucion de la presente ordenanza es la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, quien coordinara con las direcciones y unidades municipales
pertinentes en los casos que sean meritorios.
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TITULO I
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

CAPITULO |
DEFINICION, OBJETO, AMBITO DE APLICACION, VIGENCIA

Articulo 22.-  Definicién.

El del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), es el instrumento de planificacion territorial
que fija los parametros, regulaciones y normas especificas para el uso, ocupacion, edificacion,
urbanizaciones, reestructuraciones de lotes, particiones y fraccionamiento del suelo en el
territorio del cantdbn Huamboya, en concordancia con la Constitucion de la Repudblica del
Ecuador (CRE), el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomias vy
Descentralizacion (COOTAD), Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de
Suelo (LOOTUGS), el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP), Ley
Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales (LOTRTA), ElI Cddigo Orgénico
Ambiental (COA), y demas leyes pertinentes para el caso.

Articulo 23.- Objeto.

El presente titulo establece las normas urbanisticas y arquitectonicas de: uso, ocupacion,
fraccionamiento y edificabilidad de suelo, en los que se determina los coeficientes y formas de
ocupacion, volumen vy altura de edificacion, categorizacion y dimensionamiento del sistema
vial, que regiran en el territorio del canton Huamboya, asi como, se aprueba el Plan de Uso y
Gestion de Suelo, en funcion de los anexos correspondientes.

Articulo 24.- Ambito de aplicacion del PUGS.
El PUGS seréa de obligatorio cumplimiento en toda la circunscripcion del cantén Huamboya.

Articulo 25.- Vigencia del PUGS.

El PUGS tendra una vigencia de 12 afios a partir de la publicacion de esta ordenanza en el
Registro Oficial y sera obligatoria su actualizacion al inicio de gestion de las autoridades
locales.

Articulo 26.- Elementos del PUGS.

Para la correcta ejecucion del ordenamiento territorial, se constituyen como elementos del
PUGS los anexos de esta ordenanza.

La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial queda facultada para actualizar e
incorporar nuevos mapas tematicos segun los requerimientos institucionales y la variacion o
emision de la cartografia temética nacional, sin perjuicio de lo establecido en el PUGS. Su
incorporacion se hara mediante reforma a la presente ordenanza.

Articulo 27.- Componentes del PUGS.

El PUGS tiene dos componentes, el estructurante a largo plazo, que determina la estructura
urbano-rural y la clasificacion del suelo; y el urbanistico que determina el uso y edificabilidad
de acuerdo con la clasificacion del suelo y para cada poligono de intervencion territorial.
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Articulo 28.- Documentos del PUGS.

Forman parte integrante del Plan de Uso y Gestion de Suelo, el componente estructurante,
urbanistico, el atlas que contiene los mapas tematicos del Canton, y todos sus anexos.
Complementariamente, seran vinculantes los contenidos del Anexo N°2: Plan de Uso y Gestion
de Suelo del canton Huamboya.

CAPITULO Il
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Articulo 29.- Definicién.

Los instrumentos de planificacion territorial son herramientas que permiten determinar un
enfoque de gestion para ejecutar procesos de toma de decisiones en el territorio.

En este contexto el principal instrumento de planificacion territorial es el PDOT vy
complementario a este se encuentra el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS).

El PUGS esta conformado por el componente estructurante y urbanistico, el cual podra ser
ampliado o aclarado mediante los planes urbanisticos complementarios y otros instrumentos
de planeamiento establecidos por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Huamboya.

Articulo 30.- Planes Urbanisticos Complementarios.
Los planes urbanisticos complementarios son aquellos dirigidos a detallar, completar y
desarrollar de forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestién de suelo. Son
planes complementarios:

a. Planes Parciales.

b. Planes maestros sectoriales, y

c. Otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

El Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Huamboya podra generar otros
instrumentos de planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcidn de sus caracteristicas
territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo establecido en la planificacion de
nivel superior; los otros instrumentos de planeamiento urbanistico no podran modificar
contenidos del componente estructurante del plan de uso y gestién de suelo. Estos planes tienen
finalidades especificas dando una regulacién sectorial de determinados elementos o aspectos
relevantes de un &mbito territorial especifico, y podran ser planes a escala parroquial, barrial,
a nivel de manzanas o de sectores de planificacion, urbanos o rurales. Se realizaran por
iniciativa publica o por iniciativa privada.

CAPITULO 11l
POLITICAS URBANAS

Articulo 31.- Administrativas.

Fortalecer la planeacion como instrumento que ejerza la coordinacion de todas las actividades
institucionales, para el logro de una eficiente gestion.
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Articulo 32.- De uso de suelo.

Dirigir y coordinar las acciones necesarias para que el uso del suelo esté acorde con las normas
sobre el desarrollo fisico del territorio, propicie una mejora permanente de la calidad de vida
de los habitantes y sea acorde con la conservacion y proteccion ambiental. Son objetivos del
uso del suelo las siguientes:

a. Densificar el area urbana existente (consolidada y en consolidacién).

b. Recuperar y ordenar el espacio publico para el uso y disfrute colectivo, y
adecuarlo a las personas con discapacidad.

c. Determinar el suelo rural de expansion urbana e incorporarlo por etapas cada
cuatro afos o segun lo determine el GAD Municipal de Huamboya, previo la
formulacién del Plan Parcial.

d. Delimitar areas de proteccion ambiental, paisajistico y riesgo.

Articulo 33.-  Servicios Publicos.
Coordinar y orientar acciones tendientes a unificar la gestién de los planes maestros de
servicios e infraestructura basica prestados por la dependencia respectiva, para completar las
coberturas geograficas y poblacionales, a partir de las tendencias de crecimiento urbano y
asegurar la calidad de los servicios.

Articulo 34.- Ambientales.

Dirigir, orientar y ejecutar acciones para preservar, proteger y recuperar los recursos naturales
de agua, suelo, aire y paisaje, en coordinacion con las entidades y dependencias responsables
y la participacion de la comunidad.

Articulo 35.- Vivienda.

Coordinar acciones para promover e incentivar la ejecucion de programas nuevos y de
mejoramiento de vivienda (estatal, mixta y privada), con aprovechamiento eficiente del suelo
urbano disponible y de la infraestructura de servicios publicos.

Articulo 36.- Equipamiento Comunitario.
Alcanzar una cobertura de calidad, mediante la adecuacién, dotacion y construccién de
equipamientos, con mobiliario urbano.

Articulo 37.- Deporte y Recreacion.

Adecuar y optimizar el uso racional e intenso de los escenarios deportivos y recreativos
existentes, como actividad béasica de la cultura y ocio.

Articulo 38.- Vialidad, transito y transporte.

Orientar y ejecutar acciones para estructurar una red vial urbana eficiente, que facilite la
accesibilidad y movilidad, ordenada y segura de personas, transito y transporte. Son politicas
de este sistema las siguientes:

a. Rectificar y regularizar los tramos de vias locales.
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b. Habilitar y desarrollar ejes peatonales y ciclo vias con tratamiento ambiental y
paisajistico.

c. Dotar a la ciudad de infraestructura y equipamiento para transporte de pasajeros y
carga.

CAPITULO IV
POLITICAS RURALES
Articulo 39.- Centros Poblados.
Integrar funcionalmente el territorio rural a la vida econdémica, social y cultural del Canton,
impulsando el desarrollo urbanistico rural.

Articulo 40.- Reglamentacion.

Incorporar los centros poblados del &rea rural del Cantén al sistema de planeacion, a traves de
la normativa que se refiera a los usos de suelo, incluyendo disposiciones relacionadas con la
definicion de actividades principales, complementarias y compatibles; en especial para las
zonas o areas de riesgo y proteccion ambiental.

La Direccidn de Planificacion elaborara los planes complementarios que se necesiten para el
desarrollo urbanistico de los asentamientos humanos del Cantén.

CAPITULO V
CONTROL Y GESTION TERRITORIAL
Articulo 41.- Control territorial.
La actuacion municipal en materia de control del uso y ocupacion del suelo, tiene por objeto
comprobar que las distintas intervenciones estén de acuerdo a la reglamentacion y normativa
vigente, asi como restablecer, en su caso, lo infringido. Este control sera ejecutado por la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Articulo 42.- Gestidn territorial.

Se entiende por gestion territorial, a la facultad que tiene el GAD municipal para estudiar,
tramitar y aprobar planos de subdivisiones de predios, urbanizaciones, reestructuraciones
parcelarias, integracion parcelaria, proyectos de disefio urbano y edificaciones, y expedir
permisos de construccion, habitabilidad y propiedad horizontal, de acuerdo a lo que establecen
las leyes, planes y ordenanzas municipales vigentes.

Esta facultad sera ejercida por la administracion municipal en el ambito territorial de su
jurisdiccion, a través de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, en las
condiciones que la Ley lo permita. Sera responsable de sus actos, sin perjuicio de la
corresponsabilidad del director/a y deméas funcionarios.

Articulo 43.- Facultades.

La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial esta especialmente facultada para,
en caso de existir infracciones, emitir informes y actuar en funcion de lo que expresa esta
ordenanza y demas normas juridicas vigentes.
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CAPITULO VI
FUNCIONES DE LA COMISION DE PLANIFICACION Y DE LA DIRECCION
DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 44.- Funciones de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.
Las funciones de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, a mas de las
previstas en la estructura organica, estaran dirigidas a:

a. Aprobar o rechazar los planos de edificaciones, ampliaciones, remodelaciones y
readecuaciones arquitectdnicas elaboradas por profesionales de la arquitectura a
ejecutarse dentro del territorio cantonal, en base y concordancia a los planes de
ordenamiento territorial y urbano.

b. Aprobar o rechazar los planos de edificaciones, ampliaciones, remodelaciones y
readecuaciones arquitectonicas en concordancia al cumplimiento de las normas
técnicas de habitabilidad y confort, la norma INEN sobre accesibilidad al Medio
Fisico y las establecidas en el Cdodigo Ecuatoriano de la Construccion.

c. Aprobar o rechazar los planos de intervencion arquitectonica en edificaciones
patrimoniales o areas con valor histérico elaboradas por profesionales de la
arquitectura a ejecutarse dentro del territorio cantonal, en base y concordancia a ley
de Patrimonio Cultural en coordinacion con el Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural Regional Austro (INPC) y leyes que rigen la materia.

d. Aprobar o rechazar los planos de edificaciones para uso diferente al residencial que
requieran instalaciones especificas para su funcionamiento con el soporte de los
estudios aprobados por las instituciones correspondientes a ejecutarse dentro del
territorio cantonal, en base y concordancia a las leyes que rigen la materia.

e. Otorgar permisos de construcciones menores, conforme a la verificacion de los
requisitos y la valoracion técnica de la solicitud en base a la ordenanza.

f. Otorgar certificados de linea de fabrica y regulacion Urbana o Rural.

g. Ordenar por medio de la Comisaria Municipal la suspension de toda construccion que
no cumpla las disposiciones de esta ordenanza y demas leyes que estén relacionadas
con este proceso y emitir los informes pertinentes a Comisaria Municipal para su
juzgamiento.

h. Analizar e informar los planos de los anteproyectos y de proyectos que podrian
implantarse en el Cantdn, de urbanizaciones, propiedad horizontal, conjuntos
residenciales y proyectos de implantaciones de edificaciones con uso y ocupacion de
suelo no especifico previo al conocimiento y sugerencias de la Comision de
Planificacion y Presupuesto; y, despachar de acuerdo al pronunciamiento del Alcalde.

I. Analizar e informar los planos de los anteproyectos y de proyectos a implantarse en
el Canton, de subdivisién de lotes o fraccionamiento, con fines urbanos y
urbanisticos, conjuntos residenciales y proyectos de implantaciones de edificaciones
con uso y ocupacion de suelo no especifico.

J. Aprobar o rechazar los planos de terrenos para traspaso de dominio.

k. Analizar e informar los planos de anteproyectos y proyectos de division en lotes o
urbanizacion; De subdivision de lotes o fraccionamiento, de fraccionamientos
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agricolas y de cuerpos ciertos sin fraccionar de particiones judiciales o extrajudiciales
conforme al COOTAD en el articulo 473.- Particiéon judicial y extrajudicial de
inmuebles.

I.  Asesorar al Concejo Municipal y Alcaldia en materia de planeamiento, organizacion,
coordinacion, control y evaluacion de la gestion de la administracion municipal.

m. Elaborar los planes correspondientes al ordenamiento territorial, uso y gestion del
suelo.

n. Coordinar la elaboracion de los Planes Operativos Anuales y Plan de Obras de
Inversion.

0. Expedir informes sobre tramites de su competencia,

p. Ejercer el control del territorio,

g. Velar que tanto, edificaciones, fraccionamientos y urbanizaciones cumplan con las
disposiciones establecidas en las leyes, planes y ordenanzas sobre la materia.

r. Identificar, programar, elaborar y coordinar estudios y proyectos sectoriales,
especiales en: vivienda, transporte, desarrollo econdmico, localizacién industrial y
equipamientos; en colaboracién con las direcciones y empresas municipales,
organismos internacionales, del sector pablico o privado.

CAPITULO VII
INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO

Articulo 45.- Instrumentos de gestidn del suelo.

Son herramientas técnicas y juridicas que permiten la adquisicion y la administracion del suelo
necesario para alcanzar los objetivos de desarrollo planteados para el Cantédn. Se aplicaran los
instrumentos de gestion del Suelo:

Distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
Reajuste de terrenos.

Integracion inmobiliaria.

Fraccionamiento, particion o subdivision.
Cooperacion entre participes.

Derecho de adquisicion preferente.

Declaracién de desarrollo y construccion prioritaria.
Declaracion de zonas especiales de interés social.
Anuncio del proyecto.

Concesion onerosa de derechos.

k. Derecho de superficie.

SQe o oo o

s —

Articulo 46.- Instrumento para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
Es aquel que promueve el reparto equitativo de los beneficios derivados del planeamiento
urbanistico y la gestion del suelo entre los actores publicos y privados involucrados en
funcion de las cargas asumidas.
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Articulo 47.- Reajuste de terrenos.

El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con el fin de reestructurarlos y
subdividirlos en una conformacion parcelaria nueva, por iniciativa publica o privada, en virtud
de la determinacion de un plan parcial y unidades de actuacién urbanistica.

Articulo 48.-  Integracion inmobiliaria.

La integracion inmobiliaria permite una nueva configuracion fisica y espacial de un area con
la finalidad de reordenar el suelo para el cumplimiento del planeamiento urbanistico, por
iniciativa publica o privada.

Articulo 49.- Fraccionamiento, particion o subdivision.

El fraccionamiento, la particion o la subdivision son procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan
parcial y unidades de actuacion urbanistica.

Articulo 50.- Cooperacion entre participes.
Permite realizar el reparto de las cargas y los beneficios de un plan parcial y unidades de
actuacion urbanistica que no requieran de una nueva configuracion predial.

Articulo 51.- Derecho de adquisicion preferente.

Permite al gobierno municipal la adquisicion de aquellos predios identificados a través del
planeamiento urbanistico con el propdsito de propiciar la consolidacion de sistemas publicos
de soporte y la construccion de vivienda de interés social.

Articulo 52.- Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria.

Permite determinar zonas o predios localizados dentro del limite urbano que, en cumplimiento
de la funcion social y ambiental de la propiedad, serdn urbanizados o construidos por sus
propietarios dentro de un plazo no menor a tres afios a partir de su respectiva notificacion y
conforme con el ordenamiento establecido.

Articulo 53.- Declaracion de zonas especiales de interés social.

Mediante este instrumento, el gobierno municipal podra declarar zonas especiales de interés
social que deberan integrarse o estar integradas a las zonas urbanas o de expansion urbana que,
en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad, deban ser urbanizadas para
la construccién de proyectos de vivienda de interés social y para la reubicacion de personas
gue se encuentren en zonas de riesgo.

Esta declaratoria permitira que el gobierno municipal proceda a su expropiacion a favor de
los beneficiarios, quienes podran adquirir los lotes de terreno considerando su real capacidad
de pago y su condicion socioecondmica.

Articulo 54.-  Anuncio del proyecto.
El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar el avalto de los inmuebles dentro
de la zona de influencia de obras publicas, al valor de la fecha del anuncio publico de las
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respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de expropiaciones
inmediatas o futuras.

Articulo 55.-  Afectaciones.

Este instrumento, permite limitar las autorizaciones de urbanizacion, parcelacion,
construccion, aprovechamiento y uso del suelo de predios en donde se construiré a futuro obras
publicas o iniciativas de interés social. Estas afectaciones serén inscritas en el Registro de la
Propiedad.

Articulo 56.- Concesion onerosa de derechos.

La concesion onerosa de derechos es un instrumento de financiamiento para la captura de
plusvalia, por medio del cual el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Huamboya
otorga derechos urbanisticos adicionales establecidos en la normativa urbanistica vigente, a
cambio de una contraprestacion en materia de habilitacion y mayor aprovechamiento del suelo.
La concesion onerosa de derechos se aplicara cuando exista transformacién de clasificacién de
suelo, modificacion de uso de suelo y/o mayor aprovechamiento urbanistico del suelo. Se
deberé estar a lo dispuesto en la ordenanza que se expida para el efecto.

Articulo 57.- Derecho de superficie.

Mediante este instrumento, el gobierno municipal transfiere a favor de un tercero el derecho
para edificar en el suelo de su propiedad, conforme con lo establecido en el planeamiento
urbanistico, incluidas las cargas que le son propias, mediante la suscripcion de un contrato que
sera elevado a escritura publica, debidamente registrada.

CAPITULO VIII
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 58.- Clasificacion del suelo.

El territorio cantonal se clasifica en dos tipos de suelo: Rural y Urbano, cada uno tiene su
respectiva clasificacion.

Articulo 59.- Suelo rural.

Es el suelo esta destinado a las actividades agroproductivas, extractivas y forestales o de reserva
ambiental, en los cuales no presenta concentracion de viviendas destinadas a residencia y que
puede ser reservado para futuros usos urbanos. El suelo rural se clasifica de la siguiente manera:

Suelo rural de produccion.

Suelo rural de aprovechamiento extractivo
Suelo rural de proteccion

Suelo rural de expansion urbana

oo ow

Articulo 60.-  Suelo rural de produccién.
Es el suelo rural destinado a actividades agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de
aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente.
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Articulo 61.- Suelo rural para aprovechamiento extractivo.

Es el suelo rural destinado por la autoridad competente, de conformidad con la legislacion
vigente, para actividades extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los
derechos de naturaleza.

Articulo 62.-  Suelo rural de proteccion.

Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, ambientales, paisajisticas,
socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccion.

Articulo 63.- Suelo rural de expansion urbana.
Es el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso
y gestion de suelo.

Articulo 64.- Suelo Urbano.

El suelo urbano es el territorio que actualmente presenta ocupacion concentrada de
construcciones destinadas a vivienda, dotados en su mayor porcentaje por infraestructura de
servicios bésicos y publicos, en donde no se efectlen actividades productivas de ninguna
naturaleza. Se clasifica en:

a. Suelo urbano consolidado,
b. Suelo urbano no consolidado y
c. Suelo urbano de proteccion.

Articulo 65.- Suelo urbano consolidado.
Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructuras
necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

Articulo 66.- Suelo urbano no consolidado.

Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos
necesarios, y que requiere de un proceso para completar o mejorar su edificacion o
urbanizacion.

Articulo 67.- Suelo urbano de proteccion.

Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o
paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser
protegido, y en el cual se restringira la ocupacion segun la legislacién nacional y local
correspondiente.

CAPITULO IX
LIMITE CANTONAL Y URBANO DEL CANTON HUAMBOYA

SECCION |
LIMITE CANTONAL DE HUAMBOYA
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Articulo 68.- Limite oficial cantonal.

Se considera limite oficial del cantdbn Huamboya, Provincia de Morona Santiago, aquel
poligono que luego del proceso de fijacion de limites y solucionada la indefinicion de limites,
sea revisado por el Comité Nacional de Limites Internos (CONALI) y sancionado por la
Asamblea Nacional. Una vez terminado el proceso sera considerado como limite definitivo del
territorio cantonal.

Articulo 69.- Limite cantonal.
Hasta tanto se cumpla lo dispuesto en el Art. 68, se considera el limite cantonal de Huamboya
de acuerdo a la Ley de Creacion del cantén:

AL NORTE Y ESTE: Del punto No.1, ubicado en la unién orografica de las cordilleras:
Oriental de los Andes y de Huamboya; de esta unién, la linea de cumbre, de la cordillera de
Huamboya en direccion Noreste, que pasa por los origenes de los formadores del rio
Collanes de Santiago, borde meridional de la laguna Amarilla, nacientes de los formadores
del rio Collanes Grande, origenes de los tributarios del rio San Pablo, nacientes de los rios
Verdes y Collanes Grandes, nacientes de los tributarios del rio Llushin, hasta los nacientes
del rio Shuyallushin en el punto No.2; de dichas nacientes el curso del dltimo rio sefialado,
aguas abajo hasta su afluencia en el rio Shicayacu en el punto No.3 de esta afluencia el curso
del ultimo rio indicado, aguas abajo, hasta la afluencia del estero Shicayacu Chico, en el
punto No.4 de dicha afluencia, el curso del este a Shicayacu Chico, aguas arriba, hasta sus
origenes en el punto No.5; de dichos origenes el meridiano geogréafico al Sur, hasta
intersectar el curso del rio Palora en el punto No.6; de esta interseccion, el curso del rio
Palora, aguas abajo, hasta su afluencia en el rio Pastaza en el No.7, de dicha afluencia, el
curso del rio Pastaza, aguas abajo, hasta la afluencia del estero Santo Tomas en el punto
No.8;

AL SUR: Del punto No.8, ubicado en la afluencia del estero Santo Tomas en el rio Pastaza:
el curso del estero Santo Tomas aguas arriba, hasta sus origenes en el punto No.9; de estos
origenes una alineacion al Suroeste, hasta las nacientes del estero Teresita en el punto
No.10; de dichas nacientes, el curso del estero indicado, aguas abajo hasta su afluencia en
el rio Macuma en el punto No.11, de esta afluencia el curso del rio Macuma, aguas arriba,
hasta la afluencia del rio Tsuntsuime en el punto No.12; de esta afluencia , el curso del
ualtimo rio indicado, aguas arriba hasta sus nacientes en el punto No.13; de dichas nacientes,
el paralelo geogréafico al Este hasta las nacientes del estero Posonac Chico en el punto
No.14; de estas nacientes el curso del estero indicado, aguas arriba hasta el punto No.15
ubicado al Oeste y a la misma latitud geografica del cruce entre el rio Shankaimi y el camino
de verano que une las comunidades de Uwi y Pajanak; del punto No. 15, el paralelo
geogréfico al Oeste hasta el cruce indicado en el punto No.16; de dicho cruce, el curso del
rio Shankaimi aguas arriba, hasta la confluencia de sus formadores en el punto No.17; de
esta confluencia, el curso del formador meridional; aguas arriba hasta sus nacientes en el
punto No.18; de dichas nacientes, una alineacion al Noroeste hasta el empalme de la via de
ingreso a Sinai en la carretera Macas - Puyo en el No. 19; de este empalme la via en
direccion a Sinai, hasta el punto No.20, ubicado a 450 m aproximadamente, de dicho
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empalme; de este punto, una alineacion de 1:185 m con rumbo Norte 1° Este, punto No. 21
de este punto una alineacién de 1010 m rumbo Sur 88°30" Este, punto No. 22; de este punto,
una alineacion de 190 m hacia el Norte, punto No. 23; de este punto una alineacién de 110
m hacia el Este, punto No. 24; de este punto, una alineacion de 360 m con rumbo Norte No.
17°45; oeste punto No. 25; de este punto una alineacion de 1650 m con rumbo Norte 1° este,
punto N°.26; de este punto una alineacién de 170 m con rumbo Sur 78° este, punto No. 27,
de este punto, una alineacion de 110 m con rumbo Norte 82°45 Este, punto No. 28; de este
punto, una alineacién de 145 m con rumbo Sur 77° este, punto No. 29; de este punto, una
alineacion de 72 m con rumbo Norte 1°45 Oeste, punto No. 30: de este punto, una
alineacion de 120 m con rumbo Norte 18° Oeste, punto No. 31; de este punto, una alineacion
de 190 m con rumbo Norte 32° Oeste, punto No. 32; de este punto, una alineacion de 90 m
con rumbo Norte 50° Oeste, punto No. 33, de este punto una alineacién de 445 m hacia el
Norte, punto No. 34; de este punto una alineacion de 305 m con rumbo Norte 4° Oeste,
punto No. 35; de este punto, una alineacion de 500 m con rumbo Norte 4° Este, punto No.
36; de este punto, una alineacion de 125 m con rumbo Norte 26° Este, punto No. 37; de este
punto una alineacion de 520 m con rumbo Norte 873 Oeste, punto No. 38; de este punto,
una alineacion de 1350 m con rumbo Norte 30° Oeste, punto No. 39; de este punto una
alineacion de 725 m con rumbo Norte 27° Oeste, punto No. 40; de este punto, una alineacion
de 180 m con rumbo Norte 17° Oeste, hasta intersectar el curso del rio Huambimi, en el
punto N°41, ubicado en la unién de la trocha que divide las comunidades shuar con La
Colonia Agricola San Pedro; de esta interseccion el curso del rio Huambimi aguas arriba,
hasta el cruce con el camino de verano que conduce a Sinai, en el punto No. 42; de este
cruce una alineacion al Noroeste hasta las nacientes del estero San Pedro en el punto No.
43 de dichas nacientes el curso del dltimo estero indicado aguas abajo , hasta su afluencia
en el rio Huambusha en el punto No. 44: de esta afluencia, el curso del rio Huambusha
aguas abajo, hasta su afluencia en el rio Chiguaza, en el punto N°45; de dicha afluencia el
curso del rio Chiguaza, aguas arriba, hasta sus origenes en el punto N°46: de estos origenes,
la linea de cumbre que separa las cuencas hidrogréficas de los rios: Sangay al Norte, Upano
al Sur; y que pasa por las nacientes del rio Junjuna, tributarios de las lagunas Sardinayacu,
formadores de los rios VVolcan y Sangay Chico, hasta alcanzar la cima del volcan Sangay
de Cota 5230 m en el punto N°47; de la cima del volcan indicado, continda por la linea de
cumbre que pasa por las nacientes de las quebradas Zurayhuaycu, Negra y origenes de
formadoras de la quebrada Gulag, nacientes del rio Victoria, origenes de las quebradas
Iraloma, Ugshacira y Carniceria, nacientes de los formadores de los rios Contadero, San
Nicolas y de la quebrada Motildn, hasta las nacientes de la quebrada Plazapamba Sur,
ubicada en la cordillera Oriental de los Andes en el punto No. 48;

AL OESTE: Del punto No. 48 ubicado en las nacientes de la quebrada Plazapamba Sur en
la cordillera Oriental de los Andes, la linea de cumbre de la cordillera sefialada en direccion
Norte, que pasa por las nacientes de las quebradas: Plazapamba Norte y Plazapungo y de
los rios Ramos e llapo formadores del rio Culebrillas o Sangay, origenes de los rios
Mismahuanchi y Tambillo, Cordillera Yanancajas, cerros: Ilapo, Janacajas y Culebrillas
Chico nacientes de las quebradas formadoras del rio Shaygua, origenes de las quebradas:
Mucupungu y Zurococha, afluentes del rio Ilapo, cerros Chitzupungu y Chaquidor,
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origenes de las quebradas Taranga, Aushullay, Angasacta y Chaupibug, que son formadoras
del rio Alao, origenes de las quebradas Yanayacupungo, nacientes de las formadoras del rio
Santa Ana y del rio Sordo, afluente del rio Palora, hasta alcanzar la cima del cerro
Chicheventanas en el punto No. 49; de la cima del cerro indicado, la linea de cumbre de la
cordillera en direccion Noroeste que pasa por la loma Tefillo, sitio Mirador y Laguna de
San Juan, nacientes de los formadores del rio Alao, origenes de las quebradas Yughupungu
y canal de Plazapamba o el Escuadron y Pailacajas cerros Yuybug y puerta Pailacajas;
continda por la linea de cumbre hacia el Nor-Este separando las lagunas de Enjallinada,
Estrellada, Azul y Pintada al Este, de la laguna de Mandubral al Oeste; continta por el cerro
el Altar, nacientes del rio ventanas, que se encuentran en el cerro del mismo nombre hasta
su unidn orografica con la cordillera de Huamboya en el punto No.1.

SECCION 11
LIMITE URBANO DE HUAMBOYA

Articulo 70.- Limite Urbano.

Es aquel limite que separa el suelo urbano del suelo rural. Para efectos de la presente ordenanza
se tomara en cuenta la descripcién de los limites urbanos del presente Plan de Uso y Gestion
del Suelo. Todo lo que se encuentra fuera de éstos, sera considerado suelo rural.

Articulo 71.- Definicién de limites urbanos
Limite Urbano de la Cabecera Cantonal
Los limites de la zona urbana de la ciudad de con coordenadas UTM, zona 17S, son los

siguientes:
Cadig Coordenada en x Coordenadaeny Distancia
o Hito (metros)
1 834225.94 9785183.37 547
2 834753.99 9785194.02 219
3 834969.05 9785207.49 48
4 834970.7 9785158.64 488
5 835214.92 9784877.34 238
6 835225.48 9784641.07 550
7 835226.25 9784093.6 152
8 835260.21 9783955.67 614
9 834652.88 9783959.11 404
10 834249.77 9783982.52 715
11 834178.28 9783984.37 1200
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Al Norte: El limite inicia en el hito 1, ubicado en las coordenadas x: 834225.94, y: 9785183.37,
y se dirige hacia el este, recorriendo aproximadamente 547 metros hasta el hito 2 (coordenadas
X: 834753.99, y: 9785194.02). Desde aqui, continda hacia el este por aproximadamente 219
metros hasta llegar al hito 3 (coordenadas x: 834969.05, y: 9785207.49). El limite sigue hacia
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el este por aproximadamente 48 metros hasta el hito 4 (coordenadas x: 834970.7, y:
9785158.64).

Al Este: Desde el hito 4, el limite se extiende hacia el sur, recorriendo el margen del rio
Najembaime en aproximadamente 488 metros hasta el hito 5 (coordenadas x: 835214.92, y:
9784877.34). Desde este punto, continta hacia el sur recorriendo 238 metros hasta el hito 6
(coordenadas x: 835225.48, y: 9784641.07). Luego, sigue hacia el sur por aproximadamente
550 metros hasta llegar al hito 7 (coordenadas x: 835226.25, y: 9784093.6).

Al Sur: Desde el hito 7, el limite se dirige hacia el oeste, recorriendo aproximadamente 152
metros hasta el hito 8 (coordenadas x: 835260.21, y: 9783955.67). Continta hacia el oeste por
aproximadamente 614 metros hasta el hito 9 (coordenadas x: 834652.88, y: 9783959.11).
Luego, sigue hacia el oeste por aproximadamente 404 metros hasta el hito 10 (coordenadas x:
834249.77, y: 9783982.52).

Al Oeste: Desde el hito 10, el limite se extiende hacia el norte, recorriendo aproximadamente
71.5 metros hasta el hito 11 (coordenadas x: 834178.28, y: 9783984.37). Finalmente, sigue
hacia el norte por aproximadamente 1200 metros hasta regresar al punto de inicio en el hito 1
(coordenadas x: 834225.94, y: 9785183.37).

Limite Urbano de la Cabecera Parroquial de Chiguaza
Los limites de la cabecera parroquial de Chiguaza con coordenadas UTM, zona 17S, son los

siguientes:

Cadig Coordenada en Coordenada eny Distancia (metros)
0 Hito X
1 835241.91 9773997.1 473
2 835712.2 9773962.28 291
3 835949.27 9773792.95 85.7
4 835909.05 9773717.28 193
5 836002.39 9773662.38 67
6 835960.05 9773610.45 235
I 836146.58 9773467.16 125
8 836080.16 9773361.24 116
9 835987.89 9773432.95 316
10 835794.7 9773182.32 180
11 835619.41 9773316.6 157
12 835716.65 9773440.29 265
13 835452.39 9773465.43 210
14 835336.65 9773581.45 233
15 835354.1 9773813.82 189
16 835233.07 9773957.63
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Al Norte: El limite inicia en el hito 1, ubicado en las coordenadas x: 835241.91, y: 9773997.1,
y se dirige hacia el este, recorriendo aproximadamente 473 metros hasta el hito 2 (coordenadas
x: 835712.2, y: 9773962.28). Desde aqui, continta hacia el este por aproximadamente 291
metros hasta llegar al hito 3 (coordenadas x: 835949.27, y: 9773792.95). El limite sigue hacia
el este por aproximadamente 85.7 metros hasta el hito 4 (coordenadas x: 835909.05, y:
9773717.28), y luego continda hacia el este por aproximadamente 193 metros hasta el hito 5
(coordenadas x: 836002.39, y: 9773662.38).

Al Este: Desde el hito 5, el limite se extiende hacia el sur, recorriendo aproximadamente 67
metros hasta el hito 6 (coordenadas x: 835960.05, y: 9773610.45). Desde este punto, continta
hacia el sur por aproximadamente 235 metros hasta el hito 7 (coordenadas x: 836146.58, y:
9773467.16). Luego, sigue hacia el sur por aproximadamente 125 metros hasta llegar al hito 8
(coordenadas x: 836080.16, y: 9773361.24).

Al Sur: Desde el hito 8, el limite se dirige hacia el oeste, recorriendo aproximadamente 116
metros hasta el hito 9 (coordenadas x: 835987.89, y: 9773432.95). Continla hacia el oeste por
aproximadamente 316 metros hasta el hito 10 (coordenadas x: 835794.7, y: 9773182.32).
Luego, sigue hacia el oeste por aproximadamente 180 metros hasta el hito 11 (coordenadas Xx:
835619.41, y: 9773316.6), y posteriormente hacia el oeste por aproximadamente 157 metros
hasta el hito 12 (coordenadas x: 835716.65, y: 9773440.29).

Al QOeste: Desde el hito 12, el limite se extiende hacia el norte, recorriendo aproximadamente
265 metros hasta el hito 13 (coordenadas x: 835452.39, y: 9773465.43). Desde este punto,
continta hacia el norte por aproximadamente 210 metros hasta el hito 14 (coordenadas x:
835336.65, y: 9773581.45). Luego, sigue hacia el norte por aproximadamente 233 metros hasta
llegar al hito 15 (coordenadas x: 835354.1, y: 9773813.82), y finalmente se dirige hacia el norte
por aproximadamente 189 metros hasta regresar al punto de inicio en el hito 16 (coordenadas
x: 835233.07, y: 9773957.63).

Articulo 72.-  Descripcion del Limite Urbano.

El suelo urbano dentro del canton Huamboya, Provincia de Morona Santiago, lo constituyen
un poligono principal. Dentro del limite urbano de la cabecera cantonal se reconocen los barrios
considerados como urbanos de acuerdo con la descripcién y limites detallados en el Anexo
N°3: Limites Urbanos del canton Huamboya.

Articulo 73.-  Ampliacion.

El limite urbano permanecera constante durante un periodo de doce afios, luego del cual se
podra ampliarlo de acuerdo con las necesidades de crecimiento urbano; o, en su defecto, una
vez que se haya logrado un alto grado de consolidacion de las areas urbanas y la de expansion
urbana.

Articulo 74.-  Restricciones.

Fuera del limite urbano establecido, no serd permitido abrir calles, subdividir para formar
asentamientos, ni levantar construcciones, sin la debida autorizacion del GAD Municipal de
Huamboya; salvo aquellas que fueren necesarias para la explotacion agricola, o para las
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viviendas de los propietarios y sus trabajadores, siempre y cuando no se contradiga con las
particularidades de los PIT correspondientes.

Con dicho objeto, cuando sea necesario subdividir y urbanizar terrenos rurales para
complementar alguna actividad agricola o industrial con vivienda, dotar de equipamiento
algin sector rural, habilitar un balneario o campamento turistico, o utilizar el suelo
determinado para los asentamientos humanos; la autorizacion requerira del informe previo
favorable de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial. Este informe sefialara
el grado minimo de urbanizacion que debera tener esa division predial, y serd puesto a
conocimiento y aprobacién del Concejo Cantonal.

CAPITULO X
APROVECHAMIENTO Y TRATAMIENTO DEL SUELO

SECCION |
DIVISION DEL TERRITORIO

Articulo 75.-  Ambito de aplicacion y obligatoriedad.
Esta Ordenanza sera de aplicacion obligatoria para el conjunto de asentamientos humanos del
territorio del canton Huamboya, que constan en el Anexo N°4: Limite Cantonal de Huamboya.

Articulo 76.- Division territorial.

Para la aplicacion de la presente Ordenanza se divide el territorio antes mencionado en las
siguientes areas:

a. Area urbana, que comprende:
Todo el territorio delimitado en el Limite Urbano de la Cabecera Cantonal de Huamboya,
segun el Anexo N°3: Limites Urbanos del cantén Huamboya

Todo el territorio delimitado de la Cabecera parroquial de Chiguaza, seguin el Anexo N°3:
Limites Urbanos del canton Huamboya

b. Area Rural, que incluye:
Todo el territorio de la parroguia Huamboya exceptuando la cabecera cantonal del mismo
nombre y la cabecera parroquial de Chiguaza.

SECCION 11
CABECERA CANTONAL

Articulo 77.-  Poligonos de intervencién territorial de la cabecera cantonal.

Para fines de la aplicacion de esta Ordenanza, la ciudad se divide en 7 poligonos de
intervencion territorial, entendidos éstos como unidades geograficas y urbanisticas que
incluyen predios con caracteristicas fisico-espaciales homogéneas. La delimitacion de los
Poligonos de Intervencién Territorial consta en el Anexo N°5: Delimitacion de los PITS
Urbanos de la Cabecera Cantonal.
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Articulo 78.- Poligonos de intervencion territorial de la cabecera de la parroquia
Chiguaza.

Para fines de la aplicacion de esta ordenanza, la cabecera parroquia Chiguaza, se divide en 2
Poligonos de Intervencion Territorial (PIT), entendidos éstos como unidades geograficas con
caracteristicas fisico-espaciales homogéneas. La delimitacion de los Poligonos de Intervencion
Territorial consta en el Anexo N°6: Delimitacion de los PITS Urbanos de la Cabecera
Parroquial de Chiguaza.

SECCION IV
ASENTAMIENTOS HUMANOS CONCENTRADOS EN SUELO RURAL

Articulo 79.-  Poligonos de intervencion territorial para asentamientos suelo rural.

Para fines de la aplicacion de esta ordenanza las comunidades han sido clasificadas segun
jerarquias de asentamientos, estos asentamientos conforman un solo poligono de intervencién
territorial para las cuales se desarrollara su respectivo plan parcial con el proceso participativo
de los habitantes. La delimitacion de las mismas puede ser observada en el Anexo N°8:
Delimitacion de los Asentamientos Humanos Concentrados.

SECCION V
TERRITORIO RURAL

Articulo 80.- Poligonos de intervencion territorial en suelo rural.

Para fines de la aplicacion de esta Ordenanza en el Canton, éste se divide en todos los poligonos
de intervencion territorial rural delimitados en el Anexo N°7: Delimitacion de los PITS Rurales
del Cantén Huamboya.

SECCION VI
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 81.- Unidades de actuacion urbanistica.

Entendidas éstas como unidades geogréficas y urbanisticas que incluyen predios con
caracteristicas fisico-espaciales homogéneas y que presentan una problematica especifica que
deberd ser confrontada conforme lo establece la LOOTUGS y su reglamento.
Complementariamente, la regulacion de estas unidades se llevara a cabo conforme a lo
establecido en los articulos 84, 85, 86 de esta ordenanza.

CAPITULO XI
ZONIFICACION Y OCUPACION DE SUELO
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SECCION |
DEFINICIONES

Articulo 82.- Definicion de uso de suelo.

Es el proceso que tiene como fin definir el régimen urbanistico del suelo, en funcién de zonas
de planeamiento denominadas como poligonos de intervencion. A estos poligonos se les asigna
normas de aprovechamiento en funcion del modelo territorial urbanistico, de la naturaleza y
vocaciones propias del suelo.

Articulo 83.- Poligono de intervencidn territorial (PIT).

Se define como PIT, una porcion de territorio cantonal ya sea urbano o rural que tiene
caracteristicas similares y homogéneas en el que se definird una forma de intervencién para
todos los predios que lo conformen.

SECCION 11
USO DEL SUELO

Articulo 84.- Usos asignados a PIT urbanos.

Los usos de suelo principales, complementarios y restringidos asignados a los Poligonos de
Intervencidn Territorial Urbanos (P.1.T.) se regiran a los establecidos en el Anexo N°09: Fichas
de aprovechamiento de suelo urbano cantonal de Huamboya.

Articulo 85.- Usos asignados a PIT rurales.

Los usos de suelo principales, complementarios y restringidos asignados a los Poligonos de
Intervencion Territorial Rurales (P.1.T.R.) se regiran a los establecidos en el Anexo N°10:
Fichas de aprovechamiento de suelo rural cantonal de Huamboya.

Articulo 86.- Usos asignados a PIT de Asentamientos Humanos.

Los usos de suelo principales, complementarios y restringidos asignados a los Asentamientos
Humanos Concentrados (Comunidades) se regiran a los establecidos en el Anexo N°10: Fichas
de aprovechamiento de suelo rural cantonal de Huamboya.

Articulo 87.- Suelo no urbanizable.

Se declaran como no urbanizables los territorios identificados en la subclasificacion de
proteccion, ya sea suelo urbano o rural.

Articulo 88.- Usos prohibidos.

Todos los usos no expresamente sefialados como principales, complementarios o restringidos
en cada uno de los Poligonos de Intervencién se entenderan que estan prohibidos.

En el caso de usos de suelo no previstos en los anexos de la presente Ordenanza y que exista
interés por emplazarlos en uno o varios de los diferentes Poligonos de Intervencion, su
aceptacién queda condicionada a que cada uso de suelo cumpla simultaneamente las
siguientes cinco condiciones relativas a su naturaleza:
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a. Susceptible de asimilarse a uno de los grupos de usos principales, complementarios
o restringidos, previstos para el Poligono de Intervencion Territorial en el cual existe
interés por emplazarlo.

b. Demanda para su emplazamiento en dicho Poligono de Intervencidn Territorial,
espacios construidos -cubiertos y descubiertos- y consumo de servicios basicos,
similares a los demandados por los usos asignados en el caso de corresponder a usos
urbanos.

c. Tener un horario de funcionamiento similar al de los establecimientos
correspondientes a los usos previstos.

d. Informe favorable de la unidad municipal encargada de la gestion ambiental, donde
se concluya que la actividad, no genera impactos ambientales que molesten o
interfieran con las actividades de los usos asignados; vy,

e. Informe favorable del Cuerpo de Bomberos de Humaboya y de la dependencia
municipal encargada de gestion de riesgos, donde se concluya que el
funcionamiento de la actividad no genera en el Poligono de Intervencidn Territorial,
riesgos mayores a los que generan por su naturaleza los usos previstos.

Articulo 89.- Usos no asignados.

Todos los usos que no han sido expresamente asignados a cada Poligono de Intervencion
Territorial deberan relocalizarse hacia los sectores en los que se permite su emplazamiento. De
esta situacion se notificard a los propietarios de los establecimientos y a la dependencia
municipal encargada de la Gestion Ambiental, la Direccion Planificacion y Ordenamiento
Territorial, de oficio 0 a peticion de parte interesada.

Articulo 90.-  Supervision de usos de suelo.

Todos los usos de suelo, independientemente de su localizacion en el territorio cantonal, podran
ser motivo y en cualquier tiempo, de la ejecucion de Diagndsticos o Auditorias Ambientales
externas, parciales o completas, por parte de la dependencia municipal encargada de la Gestion
Ambiental, coordinando para el efecto con la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial. Si como resultado de dichos estudios se determina la necesidad de implementar un
Programa de Medidas Correctoras, el propietario del tal establecimiento se obligara a ello,
dentro de los plazos que para el efecto se concedan. El incumplimiento en la ejecucion del
Programa de Medidas Correctoras en los plazos establecidos serd motivo para que se proceda
a la clausura del establecimiento.

Articulo 91.- Documentos para la obtencidn del certificado de uso de suelo.

Toda persona natural o juridica que desee solicitar el certificado de uso de suelo en el area
cantonal deberd previamente acudir a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
adjuntando los siguientes documentos:

1.- Contrato de arrendamiento en el caso de que la actividad no se realice en
establecimiento propio.

2.- Copia de la cedula de identidad y certificado de votacion del propietario del
predio o representante legal.

3.- Copia de la cedula de identidad y certificado de votacion del solicitante.
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4.- Certificado de no adeudar al GAD Municipal del solicitante y del propietario del
predio.

5.- Copia del RUC.

6.- Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

7.-Comprobante de Pago del 1% de un salario basico unificado, correspondiente a
la Tasa por el Servicio Administrativo.

8.-Formulario de solicitud de certificado de uso de suelo.

SECCION I11
CARACTERISTICAS DE EDIFICABILIDAD DE SUELO

Articulo 92.- Caracteristicas de ocupacion del suelo.

Las caracteristicas de ocupacion del suelo que regiran para cada uno de los Poligonos de
Intervencion Territorial que se han identificado en el canton. Las caracteristicas de ocupacion
estaran plasmadas en los anexos 09 y 10 de la presente ordenanza.

Articulo 93.-  Asignacioén de las caracteristicas de ocupacion y edificabilidad del suelo.
Los Poligonos de Intervencidn Territorial y ejes viales seran los ambitos espaciales de
aplicacion de la normativa de las caracteristicas de ocupacion y edificabilidad del suelo,
considerando los siguientes aspectos:

a. Enlos poligonos de intervencion territorial urbanos y rurales la asignacion se aplicara
a la integridad de la superficie de los lotes que dentro de estos se encuentren;

b. En los ejes viales ubicados en suelo urbano y rural la asignacién se aplicard a la
totalidad del lote que tengan frente hacia la via;

c. Cuando un predio tenga dos 0 mas asignaciones diferentes, se respetara la asignacion
de cada area del predio; en caso de predios esquineros la asignacién sera la que
corresponde a la via principal;

d. En caso de division de la propiedad, podra acogerse al tamafio y frente minimos del
lote que tenga la asignacién menor asignas al poligono respectivo, exceptuando
aquellas de uso de proteccion natural;

e. En implantacion pareada (B) cuando un predio tenga un frente igual o mayor a dos
veces el frente minimo asignado por el poligono respectivo, para edificacion se le
asignard la implantacion aislada (A), manteniendo la altura de edificacion del
poligono; vy,

f.  En ningun caso se permite un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) superior al
70%.

Articulo 94.- Coeficiente de ocupacion del suelo.
Para todos los Poligonos de Intervencién Territorial, el Coeficiente de Ocupacion del Suelo
méaximo (C.0.S) sera el establecido en los anexos 09 y 10 de la presente ordenanza.
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Articulo 95.- Relacion frente fondo.

A fin de que los lotes resultantes de la subdivision del suelo guarden condiciones geométricas
que posibiliten su éptimo aprovechamiento, ellos deberdn mantener una relacion frente/fondo
comprendido entre 0,25y 1.

Articulo 96.- Informe predial de regulaciones de usos de suelo - IPRUS.

En el caso de los Poligonos de Intervencién Territorial para los cuales se han previsto dos o
mas tipos de implantacion de la edificacion, la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial al conceder el Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS) para una
construccion determinada, fijara el tipo de implantacion y todas las categorias de
aprovechamiento en funcion de la dominante en el frente de manzana correspondiente al lote
en el cual ella se emplazara.

La dominancia de un tipo de implantacion de la edificacion sobre otro, quedaré determinada
por la mayor longitud de frente edificado con tal tipo de implantacion y no por el nimero
de edificaciones.

En el caso de edificaciones a emplazar en lotes esquineros, se consideraran los tipos de
implantacion predominantes en cada uno de los frentes de manzana que forman la esquina
y la nueva edificacion obligatoriamente tendra en cada frente el tipo de implantacién que
se determine mediante la norma anterior.

Articulo 97.- Retiros laterales y posteriores.

Todo predio deberd cumplir con los retiros establecidos por el PUGS Huamboya, sin que estos
sean inferiores a tres (3) metros, pudiendo adosarse a las medianeras hasta una altura maxima
de tres (3) metros, siempre y cuando la cubierta sea inaccesible, sin que se modifique el COS
del Poligono de Intervencion Territorial, en estos retiros no se permitira la construccion de
escaleras en los retiros laterales ni posteriores.

En aquellos casos en los que la superficie del predio sea inferior al lote minimo y la
profundidad de este sea inferior a catorce (14) metros, se permitird la construccion de
escaleras exclusivamente en el retiro posterior; siempre y cuando la implantacién del PIT sea
de tipo A, B o C, con sus respectivos retiros establecidos. En los retiros frontales y laterales
no se permitiré la construccion de escaleras.

Cuando el proyecto suponga el emplazamiento en el sitio de dos 0 més bloques edificados, la
separacion minima entre bloques sera de tres (3) metros hasta dos pisos; y, a partir del tercer
piso sera el 1/2 de la altura del bloque de mayor nimero de pisos.

Para efectos de la determinaciéon de la altura del bloque no se considerara la tapa grada como
un piso.

En casos de lotes menores a los previstos por la normativa se aplicara lo estipulado en el
articulo correspondiente de la presente ordenanza.
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En el caso de los Poligonos de Intervencion Territorial en los que la altura maxima de la
edificacion sea mayor a tres pisos, y el tipo de implantacion de la edificacion sea aislada
con retiro frontal o pareada con retiro frontal, serd obligatorio el retiro lateral a partir del
tercer piso o del piso que supere la altura de las edificaciones colindantes.

Para el retiro posterior a nivel de planta baja se observara el correspondiente Coeficiente de
Ocupacion del Suelo Maximo establecido en los anexos 09 y 10 de la presente ordenanza,
el retiro posterior serd obligatorio a partir del segundo piso en todos los tipos de
implantacion.

Articulo 98.- Coeficiente de utilizacion del suelo.

Para todos los Poligonos de Intervencion Territorial, el Coeficiente de Utilizacién del Suelo
méaximo (C.U.S) sera el establecido en los anexos 09 y 10 de la presente ordenanza.

Articulo 99.- Buhardilla.

En las edificaciones para el uso vivienda, se permitird la construccion de las denominadas
buhardillas aprovechando el espacio disponible entre cubiertas inclinadas y el cielo raso del
altimo piso. Tales buhardillas no tendran una superficie mayor al 50% del area construida
correspondiente al referido Gltimo piso y en ningln caso supondra el levantamiento de las
paredes del perimetro de la edificacion mas alla del nivel requerido para el dltimo piso.
Tampoco se permitira mas de un piso dentro de la buhardilla y la altura méxima del cumbrero
sera de 5 metros a partir del nivel del alero.

Articulo 100.- Determinantes para predios preexistentes.

Se permitira la construccidn de edificaciones en lotes existentes con anterioridad a la vigencia
de esta ordenanza y que tengan superficies y/o frentes menores a los minimos establecidos,
cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a. La superficie y el frente del lote deben ser por lo menos igual al 50% de las
dimensiones previstas para el lote minimo.

b. El interesado efectuara un Estudio dirigido a sustentar las alternativas de
aprovechamiento del lote. Tal aprovechamiento debera procurar la integracion
ambiental de la edificacion al marco construido preexistente y garantizar adecuadas
condiciones de habitabilidad.

c. Los retiros frontales minimos establecidos seran obligatorios.

d. Los pisos adicionales que sobrepasan lo permitido en un determinado Poligono de
Intervencion Territorial, se regiran en base a lo establecido en el Art. 104.

Si el lote tampoco cumple las condiciones antes descritas, de ser posible se incorporara a los

predios colindantes o adquirira por lo menos la superficie minima. No obstante, se podra

construir sobre ellos edificaciones exclusivamente para el uso vivienda, previa la

formulacién igualmente de un Estudio Urbanistico de Detalle que cumpla las
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determinaciones establecidas en los literales a), b), ¢) y d) de este articulo y mediante lo
establecido en el Art. 105.

Articulo 101.- Cerramientos.

Si por las caracteristicas de ocupacion del suelo y del uso que se detallan a continuacion, los
lotes no cuentan con edificaciones en linea de fabrica, los propietarios de los predios deberan
construir muros de cerramiento sin ningun tipo de aberturas o vanos y de por lo menos dos
metros de alto, con excepcidn de los predios que soportan usos similares a los detallados en
los literales u), v) y w), los que podran contar con cerramientos transparentes:

a. Depdsitos de distribucion de cilindros de gas licuado de petrdleo;

Talleres automotrices;

Mecanicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de
lubricacion y cambio de aceites;

Garajes y estacionamientos;

Depodsitos de cemento;

Talleres de alineacion y balanceo de llantas;

Latonerias, enderezada y pintada de vehiculos;

Matricerias;

Talleres mecanicos y electromecanicos;

Talleres de soldaduras;

Talleres de reparacion de radiadores;

Laminadoras;

m. Lavadoras automaticas y semiautomaticas de vehiculos;

n. Oficinas y terminales de empresas de transporte de carga por carretera;
0. Terminales publicos de transporte de pasajeros y carga por carretera;

p. Bodegas de productos de aprovisionamiento a la vivienda;

g. Depositos de madera;
r.

S

t.

u

V.
w.

S@ oo

il Shrat

Depositos de tubos de cemento y bloques;
Depdsitos de ladrillos y tejas;

Depodsitos de arena, ripio y grava,;

Almacenes de compra y venta de vehiculos;
Almacenes de maquinaria agricola; y,
Almacenes de maquinaria para la construccion.

Articulo 102.- Caracteristicas de ocupacion de suelo.

Las caracteristicas de ocupacién del suelo previstas para los diferentes Poligonos de
Intervencion Territorial podran variar cuando la actuacién urbanistica propuesta abarque a un
sitio conformado al menos por toda una manzana o poligonos no menores a 3.000 m?, entendido
el poligono como la superficie de suelo delimitada por vias existentes o planificadas, senderos
0 elementos naturales como rios, quebradas, etc.

En estos casos y especialmente en los programas de vivienda disefiados por la MIDUVI, se
podra conformar un conjunto urbano-arquitecténico de caracter armoénico, entendiendo
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como tal a la agrupacion de edificaciones que responda a una concepcion de disefio Unica y
global, pero se observaran las siguientes disposiciones:

a. Por ningln caso se alterara el uso del suelo previsto para el respectivo Poligono de
Intervencion Territorial.

b. De destinarse el predio total o parcialmente al uso vivienda, se respetara la densidad
neta establecida para el Poligono de Intervencién Territorial en funcion de los
distintos rangos de altura de la edificacion. Pero si el proyecto prevé edificaciones
de diferentes alturas, se considerard la densidad neta de vivienda correspondiente a
las edificaciones de mayor altura previstas en el mismo.

c. Se respetara la altura maxima de la edificacion establecida para el Poligono de
Intervencidn Territorial. Podréa variar el o los tipos de implantacion previstos para el
Poligono de Intervencion Territorial, pero en el caso de que para el mismo se haya
previsto exclusivamente los tipos de implantacion que suponen el retiro frontal, éstos
se respetaran obligatoriamente en el perimetro del sitio motivo de la actuacion
urbanistica.

d. Cuando el proyecto suponga el emplazamiento en el sitio de dos 0 mas bloques
edificados, la separacion entre éstos no sera menor a 0,5 veces la altura del bloque
de mayor nimero de pisos.

Finalmente, se respetaran todas las determinantes adicionales previstas en el componente
urbanistico del PUGS, para el Poligono de Intervencion Territorial, asi como las Normas
de Arquitectura constantes en el Anexo 11 de la misma.

Estas mismas determinaciones se aplicaran, en lo pertinente, al tratarse de conjuntos
armonicos que se emplacen en el interior de una manzana o poligono, siempre y cuando la
actuacion urbanistica suponga por lo menos tres bloques edificados.

Articulo 103.- Urbanizaciones preexistentes.
En todas las urbanizaciones aprobadas con anterioridad a la vigencia de la presente Ordenanza
y que se hallen ya construidas o en proceso de construccion, regiran las caracteristicas de
ocupacion del suelo con las cuales fueron aprobadas dichas actuaciones urbanisticas. Igual
tratamiento tendran las urbanizaciones aprobadas hasta un afio antes de la vigencia de esta
Ordenanza y que todavia no se han construido.

Articulo 104.- Altura maxima de edificaciones.

En los Poligonos de Intervencion Territorial Urbanos de la cabecera cantonal de Huamboya se
podrd incrementar la altura maxima hasta en tres pisos adicionales si se cumplen
simultaneamente las siguientes condiciones, esto conforme establece el Art. 72 de la
LOOTUGS (Concesién Onerosa de derechos) conforme al articulo 56 de la presente
ordenanza:
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a. La superficie del lote debe ser por lo menos la correspondiente al lote minimo
establecido para la méxima altura del sector incrementado en un 50% de la
superficie adicional de construccion.

b. El frente del lote debe ser por lo menos 1.25 veces el frente minimo establecido para
el correspondiente a la maxima altura del sector.

c. Los pisos adicionales se construiran con el retiro frontal incrementando en 3 metros
al dispuesto para los pisos inferiores y si sobrepasa la altura de 4 pisos un retiro
lateral de 4 metros, en todo caso se podra adosar a las edificaciones colindantes
siempre que éstas presenten igual o mayor altura.

Se presentara un estudio que evidencie que el proyecto arquitectonico no afecte la imagen
urbana del contexto preexistente y las visuales para la apreciacion del paisaje.

Articulo 105.- Parcelaciones con lotes de menor tamafio al establecido en Ordenanza.

En lotes individuales, existentes dentro de manzanas consolidadas y que se ubiquen en los
Poligonos de Intervencidn Territorial Urbanos, se podran formular proyectos de parcelaciones
con lotes de menor tamafio que el establecido en la Ordenanza, sin perjuicio de las
intervenciones condominales y de propiedad horizontal que garanticen unidades habitacionales
independientes, siempre y cuando se cumplan simultaneamente las siguientes disposiciones,
de acuerdo a los Art. 54 al 59 de la LOOTUGS (Instrumentos para intervenir la morfologia
urbana y la estructura Predial):

a. Eltipo de implantacion de la edificacion seré el correspondiente al predominante en
el frente de manzana, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 106 de la presente
Ordenanza.

b. Que los lotes resultantes no sean menores al 50% del tamafio establecido como
minimo para la edificacién de dos pisos en el respectivo Poligono de Intervencion.
En todo caso no podra ser menor a 200 m2; y, que la longitud de frente se someta a
lo dispuesto en los literales a, b y ¢ del Articulo 100 de la presente Ordenanza.

c. Finalmente, se respetaran todas las determinantes adicionales previstas en esta
Ordenanza, para el Sector de Planeamiento, asi como las Normas de Arquitectura.

d. Laaltura maxima de la edificacion sera de dos pisos y no podra acogerse al Articulo
104 de la presente Ordenanza.

e. Las edificaciones deberan destinarse exclusivamente para los usos de vivienda,
complementarios y afines.

Se presentara un estudio que evidencie que el proyecto arquitectonico no afecta la imagen
urbana del contexto preexistente y las condiciones ambientales.

Articulo 106.- Lotes que no cumplen con minimos establecidos.

En el caso de que un lote no cumpla con los minimos establecidos para una determinada
situacion en el correspondiente Poligono de Intervencion de Territorial, se podra realizar
un proyecto conjunto con el predio colindante, considerandose entonces a los dos como un
solo lote, sujetandose a las determinantes que correspondan a las condiciones de la suma de
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los dos lotes. De conformidad a los Art. 110 hasta 115 de la LOOTUGS (Instrumento para
intervenir la morfologia urbana y la estructura predial). En este caso se desarrollara un solo
proyecto arquitecténico y su ejecucion se realizara en forma simultanea.

Articulo 107.- Consideraciones lote minimo

El tamafio minimo de los predios se define segun el poligono de intervencion. En el caso
del suelo urbano los lotes no podran ser inferiores a 200 metros cuadrados, con la excepcion
de los proyectos de interés social, los cuales seran definidos por la administracién municipal
competente. Los predios ubicados en zona de expansion urbana no podran fraccionarse en
menos de 1250 metros cuadrados, aplicandose la misma regulacion a los asentamientos
humanos de hecho.

Los lotes podran tener una relacion méxima de 1:5 (frente - fondo) en el suelo urbano.
No se aceptaran lotes en areas urbanas, en terrenos cuyas pendientes sean iguales o
superiores a 45° grados.

El area dtil de los lotes tendra como minimo la superficie del poligono de intervencion
urbano respectivo y cumplird con sus regulaciones establecidas. En urbanizaciones se
permitird una tolerancia del 10% en la superficie de los lotes, en un maximo del 15% de la
totalidad del nimero de lotes proyectados.

En subdivisiones se permitird la misma tolerancia hasta el 50% del numero de lotes.
En caso de sucesion o donacidn de padres a hijos, se aplicara la tolerancia del 20% en la
superficie y en el frente de todos los lotes.

Articulo 108.- Movimiento de tierras, conformacion de taludes y plataformas.

Para la ejecucion de obras relacionadas con el movimiento de tierras mayores a 50 m?,
conformacién de taludes, rellenos, desbanques y plataformas; la Direccidn de Planificacion
y Ordenamiento Territorial previo a emitir su autorizacion solicitara el Informe Favorable
de la unidad municipal encargada de Gestion de Riesgos e Informe Favorable de la unidad
municipal encargada de la Gestion Ambiental, para lo cual deberd tomar en cuenta los
siguientes requisitos:

1. Informe Favorable de la unidad municipal encargada de Gestion de Riesgos, para lo cual
deberd adjuntar: Memoria Técnica del Proyecto detallando los pardmetros del proyecto y
planos respectivos, incluido el estudio estructural. Servicio de Técnico de Inspeccion de la
Unidad de Gestion de Riesgos y Seguridad Ciudadana, ya sea para el area urbana o rural.
2. Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo (Actualizado).

3. Informe Favorable de la unidad municipal encargada de Gestion Ambiental, para lo cual
debera adjuntar: Estudios ambientales, mismos que se justifican con el permiso ambiental
emitido por la Autoridad Ambiental componente (Gobierno Provincial de Morona Santiago
0 Ministerio de Ambiente y Agua emitido a través del portal digital SUIA); el permiso
dependeré de la magnitud de la obra y su categorizacion, ya sea este, Certificado Ambiental,
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Registro Ambiental o Licencia Ambiental, Servicio de Técnico de Inspeccion de la Unidad
de Gestion Ambiental, ya sea para el area urbana o rural.

El mismo procedimiento tendran todos los proyectos en los que se proponga la construccién
de subsuelos, siempre y cuando se garantice la integridad de las obras de infraestructura.

Articulo 109.- Subsuelos.

La ocupacion de los retiros a nivel de subsuelo se permitira en conformidad con las
condicionantes de cada Poligono de Intervencidn Territorial. Se permite la ocupacion total
de los retiros frontales a nivel de subsuelo, siempre que las vias colindantes se encuentren
construidas; caso contrario, se podra ocupar Unicamente hasta el 50% del fondo del retiro.

Articulo 110.- Restriccion de subsuelos.
Para el caso de los Poligonos de Intervencion Territorial Rurales y los definidos en los
Asentamientos Humanos Concentrados, no se permitira la construccion de subsuelos.

Articulo 111.- Definicién de cerramiento.

Los cerramientos son superficies envolventes que delimitan y acondicionan un predio,
tapandolo y/o cerrandolo para impedir el paso de personas ajenas a la propiedad. Pueden ser
cerramientos fijos como muros construidos con bloque, ladrillo, rejas metélicas, cercas vivas
y/o piedra, o cerramientos provisionales con materiales de facil desmonte como alambrado,
planchas de zinc y/u otros materiales, este tipo de cerramiento también requerira de permiso
de construccion.

Articulo 112.- Determinaciones urbanisticas para los cerramientos.

Para los cerramientos fijos y los muros divisorios entre predios deben construirse hasta una
altura maxima de tres (3) metros y tres (3) metros entre columnas. El cerramiento frontal
se debe construir garantizando al menos el 50% de trasparencia. Para los cerramientos
frontales, en caso de edificaciones con retiro frontal deberan ser transparentes a partir de 1
metro de altura y tener una altura maxima de 2,50 metros. Ademas, se utilizaran materiales
ornamentales a fin de lograr la integracidn de los espacios publicos y privados.

Los cerramientos deberdn respetar el retiro de servidumbre de acequia y de franja de
proteccion de rios, quebradas y laderas.

Articulo 113.- Cerramientos en predios no edificados.

Para los Poligonos de Intervencion Territorial que no permiten el uso de suelo vivienda y
en predios no edificados, los cerramientos que den hacia vias, en caso de edificaciones con
retiro frontal deberan ser transparentes y obligatoriamente incorporar elementos vegetales.
Los muros y paredes deberan ser revocadas, pintadas y tratadas de tal forma que su acabado
no altere al ornato de la ciudad.

En caso de lotes baldios, casas abandonadas y edificaciones en construccion paralizadas que
generen inseguridad a la ciudadania, el GAD Municipalidad podra realizar las intervenciones
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necesarias para evitar el ingreso y mal uso por parte de personas ajenas al bien inmueble; en
estos casos se podra intervenir de manera inmediata; la construccion de las intervenciones
necesarias correran a costa del propietario del inmueble, bajo los parametros establecidos en
la Ordenanza respectiva y a falta de pago, se aplicar la via coactiva.

Articulo 114.- Cerramientos Provisionales.

Son aquellos hechos de materiales de facil remocion cuya estancia sera de maximo 90 dias;
los cuales deberan instalarse al interior del predio con una altura maxima de 2,40m. Para su
instalacion no se requerird permiso alguno sin embargo la autoridad municipal podra
verificar los trabajos que se estén realizando en su interior y procedera con las sanciones
respectivas en el caso de que no se retire en el tiempo establecido.

Articulo 115.- Retiro de predios con frente a caminos vecinales o senderos.

En el caso de predios con frente a caminos vecinales o senderos, al retiro establecido en el
componente urbanistico del PUGS, se debera aumentar una reserva de suelo de 5 metros
para facilitar la construccion de la futura via y manteniendo, siempre que sea posible, el eje
del camino o sendero.

Articulo 116.- Edificaciones en suelo rural.

El disefio y emplazamiento de edificaciones en suelo rural, debera integrarse al medio fisico
existente y por lo tanto respetaran la presencia de arboles, arbustos, cursos de agua, vistas
y otros elementos del paisaje natural.

Articulo 117.- Retiros en PIT Rurales.

En los Poligonos de Intervencion Territorial Rurales se podran construir edificaciones para
vivienda y para otros usos complementarios a las actividades agricolas y pecuarias. Tales
edificaciones se emplazaran con retiros no menores a 10 metros con respecto a todos los
linderos y de méximo dos pisos. Esto conforme a los establecido en los anexos de la
presente ordenanza.

Articulo 118.- Subdivision de predios rurales.

Para el caso de los Poligonos de Intervencion Territorial Rurales, no se subdividiran predios
con cobertura vegetal nativa o con pendientes superiores al 30%. Tampoco se admitiran
subdivisiones que conlleven a la sobreexplotacion del suelo en sus diferentes formas y en
general a la presencia de impactos negativos sobre el suelo, la flora y la fauna. En cualquier
caso, siempre prevalecerd lo establecido en el componente urbanistico de la presente
ordenanza.

Articulo 119.- Subdivisiones y construcciones.

Para la aprobacion de las subdivisiones de suelo y construcciones a las que se refiere el
presente capitulo, los terrenos motivo de intervencion deberan hallarse comprendidos en el
area de cobertura de los sistemas de agua y saneamiento que operan en el Canton,
incluyendo los sistemas alternativos y existir suficiente capacidad en ellos para la prestacion
de tales servicios.
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Articulo 120.- Supervision de usos de suelo en cuencas hidrogréficas.

Todos los usos de suelo resultantes de actuaciones antropicas sobre el medio fisico de estas
cuencas hidrogréficas, incluyendo por lo tanto las actividades agricolas y pecuarias, podran
ser motivo de las auditorias ambientales en los términos que se sefiala en el Articulo 90 de
la presente Ordenanza, sin perjuicio de que los responsables de los usos que estén causando
deterioro ambiental de las cuencas voluntariamente se acojan a la auditoria prevista.

Seccion IV
Excepciones

Articulo 121.- De las excepciones de aplicacion de la norma.

Cuando la asignacion de cada Poligono de Intervencion Territorial establezca una forma de
ocupacion, altura y COS que se contrapongan al estado anterior de la presente Ordenanza;
la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial determinara las nuevas
caracteristicas de acuerdo con los estudios particulares de cada Poligono de Intervencion
Territorial, previstos en los planes parciales o especiales.

a. Lotes menores a los previstos y lotes esquineros: Cuando existan lotes de superficies
menores a los minimos establecidos, las edificaciones se sujetaran a las asignaciones
de altura y retiros establecidos por el PUGS para el eje o Poligonos de Intervencion
Territorial en el que se encuentren, y a las sefialadas en las Normas de Arquitecturay
Urbanismo. El coeficiente de ocupacion total del suelo sera proporcional al &rea de
implantacion del proyecto en el predio.

b. Cuando los lotes esquineros sean menores a las areas previstas y no puedan desarrollar
la forma de ocupacion aislada (A) y pareada (B), se procedera de la siguiente manera:
Los lotes esquineros mantendran el retiro frontal hacia a las dos vias. Cuando la
normativa del poligono sea aislada (A) y la dimensién del frente del predio sea menor
a catorce (14) metros, se podra aplicar la implantacion pareada (B).

c. Cuando la normativa del poligono sea pareada (B) y la dimension del frente del predio
sea menor a siete (7) metros, (lotes intermedios) se podra aplicar la implantacion
continua (C).

d. Cuando no se pueda desarrollar la forma de ocupacion aislada (A) y su frente sea
menor a 14 metros (lotes intermedios), se facultara el adosamiento a la colindancia del
lado mayor del predio.

e. Intensificacion en la utilizacion del suelo: En predios cuya superficie integrada sea
igual a dos y tres lotes minimos, tendran un incremento de un 10% de la edificabilidad
total tanto en el COS en planta baja como en el COS Total. Cuando la superficie de
los predios integrados sea igual o mayor a cuatro lotes minimos, tendran un
incremento de la edificabilidad en un 15% tanto en el COS de planta baja como en el
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COS total. En los dos casos no superara la edificabilidad general maxima, la forma de
ocupacion y los retiros propuestos en el PUGS para cada Poligono de Intervencion
Territorial.

f. Urbanizaciones aprobadas: En las urbanizaciones realizadas con anterioridad a la
vigencia de la presente Ordenanza, se aplicaran las normativas de uso de suelo y
edificacion del PUGS establecidas en cada Poligono de Intervencion Territorial.

g. Salvedad de Adosamiento: Cuando existan adosamientos de construcciones en
retiros laterales y posteriores que afecten la aplicabilidad de la normativa en un
nuevo predio, se permitira el adosamiento, siempre y cuando se respete el COS en
planta baja y el COS total, y que este adosamiento no afecte a las otras colindancias
existentes sin adosamiento debiendo respetar el retiro en esa fraccion.

h. El proyecto de construccion, previo a la aprobacion de planos debera garantizar la
iluminacion y ventilacion conforme a las Normas de Arquitectura anexo a la
presente Ordenanza. El predio debera tener al menos el 50% del area de lote minimo
y al menos el 50% del frente minimo establecido para el PIT.

i. Para el caso de fraccionamiento para urbanizaciones, lotizaciones o subdivisiones
en el area urbana, se permitira una variacion en menos del lote minimo y/o frente
minimo de un solo lote, y por Unica vez en un porcentaje maximo del 10%.

j. Los lotes esquineros sin excepcidn respetaran el retiro frontal. Para lotes esquineros
cuyo ancho promedio sea 12 metros 0 menos, se permitira el adosamiento a lindero
perpendicular al ancho mencionado.

CAPITULO XII
DISPOSICIONES VARIAS

Seccion |
Informe predial de regulaciones de uso del suelo - IPRUS urbana, rural, aprobacion
de planos y permisos de construccién mayor.

Articulo 122.- Construccién mayor.
Se considerara construccién mayor a aquella que se realiza sobre un area superior a los veinte
metros cuadrados.

Articulo 123.- Registro de profesionales en el GAD Municipal de Huamboya.

Todo profesional que intervenga en la elaboracion y/o construccién de proyectos
arquitectonicos, parcelaciones y urbanizaciones particulares, deberan encontrarse
registrados y habilitados en el GAD Municipal de Huamboya; para su inscripcion se
requieren los siguientes documentos:

Q 16 de Octubre y Tres Fundadores 46
@ 072765051 - 072765052 - 072765053
& municipio@huamboya.gob.ec

www.huamboya.gob.ec




Hudmboya

ADMINISTRACION 2023 -2027

Ursidos por Hixamboya

« Copia de Cédulay papeleta de votacion.

« Copia del registro del Senescyt.

« Correo electronico activo.

« Pago Unico del valor equivalente al 10% salario bésico unificado.

La dependencia encargada del registro de los profesionales sera la Secretaria de la Direccion
de Planificacion y Ordenamiento Territorial. Una vez entregada la documentacion en esta
dependencia; el registro se realizara de inmediato; anotando la informacion del profesional
en un archivo Unico digital con copia fisica junto con los requisitos adjuntos. El encargado
de la Secretaria de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, en todo tramite
de aprobacion de planos, permiso de construccion, parcelaciones, subdivisiones y/o
urbanizaciones revisara obligatoriamente que el profesional proponente esté registrado en el
archivo Unico. Los profesionales que no estén registrados, no podran realizar los tramites
descritos anteriormente.

Articulo 124.- Documentos para la obtencion del IPRUS urbano / rural.

Toda persona natural o juridica que desee realizar una intervencion de planificacion, disefio
y/o construccion arquitectdnica o urbanistica, en el area cantonal, debera previamente acudir
a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial a solicitar la obtencion del
informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) Urbana / Rural, adjuntando los
siguientes documentos:

« Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

« Copia de la cédula de identidad y certificado de votacion del propietario o
representante legal.

« Copia de la escritura debidamente inscrita en la Registraduria de la Propiedad.

+ Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

« Croquis de ubicacion del predio, donde se detallen con claridad, las calles,
caminos, rios o quebradas que faciliten la ubicacion del mismo.

« Comprobante de Pago del 1 por mil del avalto del predio, correspondiente a la
Tasa por el Servicio Administrativo.

» Poder Notarial o consular del Peticionario en caso de actuar a nombre de un
tercero.

« Para el caso de urbanizaciones, certificado de disponibilidad de redes de agua
potable y alcantarillado, emitido por la Direccidn de Obras y Servicios Publicos.

« Formulario de solicitud del informe predial de regulaciones de uso del suelo
(IPRUS) urbana.

Articulo 125.- Procedimiento para la obtencion del IPRUS urbano / rural.
Recibida la documentacion, la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial
analizara su finalidad y de acuerdo con ella se atendera de la siguiente forma:
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« Se realizara por parte del técnico de la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial una inspeccion al terreno para determinar y colocar
estacas de linea de fabrica.

« Se analizardn las condiciones topograficas, retiros frontales, laterales vy
posteriores, coeficientes de uso y ocupacion del suelo, alturas méximas
permitidas, obras de infraestructura, y otras de restriccion o prohibicion de
intervencion necesarias para la realizacion del proyecto.

« El informe se emitira posterior a la cancelacion de la tasa por el informe predial
de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) Urbana / Rural.

« El informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) Urbana / Rural
tendra una vigencia de seis meses, a partir de su emision. Este documento no
autoriza la iniciacion de ninguna clase de obra, construccion o intervencion, ni
tampoco se podré utilizar en tramites legales en contra de terceros.

« Cuando se solicite el informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS)
para la construccion de edificaciones con el tipo de implantacion adosada se
realizara una inspeccion y se emitira en el informe predial de regulaciones de uso
del suelo (IPRUS) la ubicacion del adosamiento en base a criterios paisajisticos
y técnicos. Se procurard la vivienda pareada, caracteristicas de la tipologia
pareada o adosada del componente urbanistico del PUGS. La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial podra negar el adosamiento por
condiciones de morfologia de lote o por condicionantes paisajisticas
debidamente justificadas quedando Unicamente la posibilidad de la implantacion
aislada. El argumento de negacién o aceptacion del adosamiento se aclarara en
el casillero de observaciones del informe predial de regulaciones de uso del suelo
(IPRUS).

« El término para la entrega de informacion es de 15 dias.

Articulo 126.- Requisitos para la aprobacion de planos.

Toda persona natural o juridica que desee levantar una edificacion nueva, ampliar,
remodelar o restaurar una existente, debera presentar en secretaria de la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial la solicitud de aprobacion, con su respectivo
proyecto, dirigida al director de Planificacion y Ordenamiento Territorial, acompafiado de
los siguientes documentos:

 Solicitud dirigida al director de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

 Certificado de no adeudar al Municipio.

« Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

« Copias de cédula de ciudadania del propietario del predio y del proyectista.

« Informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) vigente.

« Si el IPRUS esta vigente no se requeriran las escrituras, a menos de que exista
un nuevo propietario; para lo cual se adjuntara las nuevas escrituras.

« Un Poder Notarial o consular del Peticionario en caso de actuar a nombre de un
tercero.
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« Un archivo digital y dos juegos de Planos fisicos que deberan cumplir con las
regulaciones exigidas en la presente Ordenanza y con lo determinado en el
informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) Urbana / Rural, con
la respectiva firma de responsabilidad de un Arquitecto, registrado para el efecto
en el GAD Municipal,

Para toda ampliacion vertical sobre el segundo piso, ademas de los requisitos contemplados
en el presente articulo, debe presentar un informe estructural avalado por un Ingeniero Civil.
Para edificaciones de uso diferente al residencial los requisitos en este articulo se
consideraran para aprobacion de anteproyectos y se observaran bajo el mismo
procedimiento para aprobacion o rechazo de planos. Para su aprobacion definitiva se
adjuntaran los planos que requieran de instalaciones especificas aprobados por las
instituciones correspondientes, en base y concordancia a las leyes que rigen la materia.

Articulo 127.- Forma de presentacion de planos.
La presentacion de planos se hara conforme lo establecido en el Anexo 12 - Formato de
presentacion de planos.

Articulo 128.- Informacion referencial.
Todo proyecto debera contener la siguiente informacion:

a. Ubicacion georreferenciada del lote, en la manzana que le corresponda, con el
nombre de las vias circundantes y la orientacion.

b. Un plano acotado de emplazamiento del proyecto que incluya la orientacion del
lote, la ubicacion del proyecto en el lote, retiros, zonas construidas, zonas verdes
y zona de afeccion si existiera, ancho de via frente al lote.

c. Si dentro del lote destinado al proyecto hubiere edificaciones que no van a
demolerse, éstas deberan constar juntamente con las areas proyectadas, de
manera que se diferencien las unas de las otras.

d. Cuando consten en un proyecto edificaciones existentes que van a ser ampliadas
con otras nuevas, en la planta respectiva se indicaran en forma precisa y notoria,
tanto las partes existentes, como las nuevas.

e. Los edificios situados en linea de fabrica en las esquinas en planta baja no
tendrén angulo recto sino una superficie redondeada (ochave) proporcional al
radio de ochave de la vereda que permita amplia visibilidad.

f. Cuando la construccion sea mayor a dos pisos o cuando el area total de
construccion sea superior a 300 m?, se presentaran obligadamente los planos
estructurales avalados por un profesional de la ingenieria civil acompafiados de
la memoria técnica correspondiente.

g. Cuando el &rea total de construccion sea superior a 400 m?, ademas de los
estudios estructurales, se requerird de la presentacion de disefios eléctricos e
hidrosanitarios, avalados por el profesional competente de su area, y aprobados
por las entidades pertinentes como EEASA, y la, respectivamente. Si la
edificacion es de uso publico, se presentard ademas los estudios del sistema
contra incendios aprobados por el cuerpo de Bomberos.
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Articulo 130.- Plano de cubiertas.
El plano de cubierta se dibujara con las respectivas pendientes expresadas en porcentajes.

Articulo 131.- Informaciéon complementaria.
En un sector del plano se hara constar lo siguiente:

« Simbologia.

« Numeracion de los materiales a emplearse en la construccion (especificaciones
técnicas).

« Cuadro de areas que incluira clave catastral.

« Disefio del cerramiento de la construccion aplicando lo establecido en la
presente Ordenanza.

« Plano del sistema / solucion de aprovisionamiento de agua potable (tanque
reservorio, toma de rio, etc.) y tratamiento de aguas residuales (fosa séptica,
biodigestor, etc.) aprobado por la jefatura de agua potable y alcantarillado de la
municipalidad.

Articulo 132.- Formato de la tarjeta.
Todo proyecto tendré una tarjeta o cajetin bajo norma
a. INEN con los siguientes datos:
b. Nombre del proyecto
c. Nombre, nimero de cédula y firma del propietario.
d. Nombre, naimero registro profesional municipal y firma del arquitecto
proyectista.
e. Nombre, nimero registro profesional municipal y firma del proyectista o
especialista cuando sea el caso.
Escala
NUmero de lamina.
Fecha en la cual se realizé el proyecto; v,
Espacio minimo para sellos municipales 5 x 5 cm.
j. Detalle del contenido de la lamina.

s =

Articulo 133.- Procedimiento para la aprobacion de planos.

Recibida la documentacion, el técnico designado o el director de Planificacion vy
Ordenamiento Territorial analizara que los planos cumplan con la Ordenanza vigente y lo
formulado en el informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) Urbana / Rural.
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Articulo 134.- Informe de la aprobacién de planos.

El técnico designado de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial presentara su
informe al Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial para su revision y aprobacion;
previo a su despacho y emision del Informe de la Aprobacion de Planos, el solicitante
cancelara el uno por mil correspondiente a la aprobacién de planos sobre la base del valor
determinado en el presupuesto referencial de la construccion que resultare de multiplicar
el area total de construccion por el valor de 200 (costo promedio por metro cuadrado de
construccion). La aprobacion de planos no implica autorizacién para construccion.

Articulo 135.- Rechazo de planos.

La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial observard e informara con causas
motivadas y fundamentadas en esta Ordenanza y en las leyes que rigen la materia, sobre los
planos que no cumplen los requisitos, determinando las omisiones legales, deficiencias o
defectos técnicos y otros semejantes de fondo y forma, y los rechazara de oficio; se
devolvera los documentos al solicitante, previa suscripcion del recibo para su rectificacion o
complementacidn, dejando copia para archivo en la Direccidn de Planificacion y Ordenamiento
Territorial.

Articulo 136.- Término para la emision de la resolucion.

La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial comunicara al interesado el resultado
del tramite de aprobacion o rechazo de los planos presentados en el término de quince (15)
dias, a partir de la fecha de recepcién. En caso de incumplimiento, el interesado pondra en
conocimiento del alcalde, quien impondra la sancién pertinente para el responsable de la
demora injustificada. En los tramites que requieran un tratamiento especial, se hara uso de un
término maximo de treinta (30) dias.

Articulo 137.- Permiso de construccion.
El Informe de Permiso de Construccion es el unico documento que habilita iniciar los trabajos
conforme a los planos aprobados. Para su otorgamiento se requerira los siguientes requisitos:

a. Solicitud dirigida al Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial.
Certificado de no adeudar al Municipio.

c. Informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) Urbana / Rural
vigente.

d. Informe de la Aprobacion de Planos vigente.

e. Comprobante del pago de la tasa administrativa.

f. Formulario del INEC debidamente llenado y firmado por el profesional
responsable. g) Planos aprobados.

g. Formulario del permiso de construccion suscrito por el propietario y el director
técnico de la Obra (Ingeniero Civil o Arquitecto). Dicho formulario sera
entregado en secretaria de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial.

h. Poder Notarial del Peticionario en caso de actuar a nombre de un tercero.
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Previo a su despacho y emision de Permiso de Construccion el solicitante cancelara la tasa
equivalente al 0.5 por mil del presupuesto referencial de la construccion.

El Permiso de Construccion tendra una vigencia de un afio, a partir de su emision. De
acuerdo al tamafio y dimension de la edificacion, se exigira los permisos ambientales del
caso, que pueden ir desde un informe técnico de la unidad de gestion ambiental municipal,
fichas de interseccidn hasta licencias ambientales emitidas por la institucién competente.
Este documento no se utilizara en tramites legales en contra de terceros.

Articulo 138.- Ratificacion del informe de permiso de construccién mayor.
Caducado el permiso de Construccion Mayor, el interesado debera solicitar la ratificacion
correspondiente, presentando para su otorgamiento:

Copia del documento caducado.

Certificado de no adeudar al Municipio.

Copia de Informe de Licencia Urbana / Rural.
Copia de Informe de la Aprobacion de Planos.
Comprobante del pago de la tasa administrativa.
Pago de tasa por uso de via publica.

ok wdPE

Previo a su despacho y emision de la Ratificacion del Informe de Permiso de Construccion
Mayor el solicitante cancelara la tasa correspondiente por ratificacion.

Articulo 139.- Deberes y responsabilidades de la direccion técnica del proyecto.
El profesional responsable de la Direccion Técnica de la construccion, durante la ejecucion
del proyecto, debera:

a. Mantener en el sitio de la obra los documentos que autorizan su construccion.

b. Para edificaciones de uso diferente al residencial mantendra un libro de monitoreo
ambiental.

c. Dirigir la construccion de la obra de acuerdo con los planos aprobados.

Aprobar los cambios sustanciales a los planos aprobados.
No permitir la acumulacién de escombros en la via publica, los cuales seran
depositados en la escombrera municipal.

. Reparar dafios a la via publica causados por la ejecucion de la obra.

g. Colocar sefializacion para evitar lesiones personales a terceros.

h. Los proyectistas que contraten los célculos, estudios, dictamenes o informes de otros
profesionales, seran directamente responsables de los dafios que puedan derivarse
de su insuficiencia, incorreccion o inexactitud, sin perjuicio de la repeticion que
pudieran ejercer contra sus autores.

i. El director responsable de obra responderd directamente de los dafios materiales
causados en el edificio por vicios ocultos o defectos derivados de la impericia, falta
de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las

Q 16 de Octubre y Tres Fundadores 52
@ 072765051 - 072765052 - 072765053
& municipio@huamboya.gob.ec

www.huamboya.gob.ec




Hudmboya

ADMINISTRACION 2023 -2027

Ursidos por Hixamboya

obligaciones atribuidas a las demas personas naturales o juridicas que de él
dependan.

j.  Seréa responsabilidad del director técnico y propietario de la construccion sobre los
dafos que causaren a las edificaciones colindantes.

Articulo 140.- De los derechos y deberes de los propietarios del suelo.
La clasificacion del suelo como urbano obliga a los propietarios los siguientes derechos:

a. Al beneficio urbanistico que el planeamiento conceda a los predios segln la zona de
ordenacidn en que se encuentre ubicada.

b. A edificar, que consiste en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente.

c. A laedificacién, que consiste en la facultad de incorporar al patrimonio edificado la
obra, una vez concluida de acuerdo con la autorizacién otorgada;

d. Acceder a compensacion por afectaciones de acuerdo con lo establecido en el
COOQOTAD.

Articulo 141.- Deberes de los propietarios del suelo urbano.
La ejecucidn del planeamiento implicara el cumplimiento de los siguientes deberes:

a. Ceder los terrenos destinados para obras publicas, en los casos y condiciones previstos
en el Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia, Descentralizacion y
Codificacién de la Ley de Propiedad Horizontal y Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo;

Pagar la contribucion especial de mejoras obtenidas por la inversién municipal,

c. Solicitar y obtener el permiso de construccion;

d. Ejecutar las obras de habilitacion en los plazos previstos en los permisos o
aprobaciones municipales urbanisticas correspondientes;

e. Edificar en los predios en los plazos fijados en los permisos o aprobaciones
municipales urbanisticas correspondientes;

f. Destinar los predios a los usos conforme a lo establecido en el presente plan;

g. Mantener los terrenos y edificaciones en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato;

h. Sujetarse al régimen de gestion del suelo correspondiente;

i. Sujetarse a los instrumentos de planificacion y reglas técnicas de habilitacion y
edificacion correspondientes;

j.  Sujetarse a las normas de prevencion, proteccion y remediacion del ambiente y a las
del patrimonio arquitectdnico, arqueoldgico y urbano;

k. Guardar las debidas precauciones y tomar todas las medidas necesarias en orden a
garantizar la seguridad de las personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio de su
actuacion;

I. No edificar en zonas de riesgo natural, antrépico y zonas cuyo uso principal
correspondan a uso de proteccién ecoldgica y/o riesgos.
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m. Urbanizar conforme a las etapas previstas en el PUGS y que nacen con la calificacion
del suelo y comprende la facultad de dotar a un terreno de los servicios e
infraestructura para que adquiera la condicion de predio urbanizado. Sin embargo, los
propietarios de estos suelos podran solicitar al GAD Municipalidad autorizacion para
urbanizar en otros periodos diferentes a los previstos en el Plan, siempre y cuando,
doten de todos los servicios basicos e infraestructura requerida a su costo y
responsabilidad, en concordancia a lo establecido en los articulos 50 y 52 de la Ley
Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

Articulo 142.- Derechos de los propietarios del suelo rural.
La clasificacién del suelo como rural otorga a los propietarios los siguientes derechos:

a. A habilitar el suelo respetando el ordenamiento juridico y a edificar construcciones
que guarden relacién con la subclasificacion de suelo establecida, esto es, de
produccion, de aprovechamiento extractivo o de expansion urbana;

b. A construir y ocupar las edificaciones de acuerdo con los usos contemplados en esta
ordenanzay en el ordenamiento juridico vigente, que nace con la aprobacion del plano
de la edificacion;

c. A implantar edificaciones relacionadas o complementarias con el manejo
agropecuario, siempre que los mismos sean compatibles con el uso del suelo
determinado en esta Ordenanza. Estas instalaciones deberan contar con una franja de
aislamiento perimetral, en la cual, no se permitird ningun tipo de desarrollo urbano,
pudiéndose utilizar para siembra de especies forestales, arbustos y cultivos, de acuerdo
con la capacidad agroecoldgica de los suelos. El ancho y las condiciones de esta franja,
se determinara de acuerdo con la actividad agroindustrial a implantarse, no debiendo
ser menor a 10 metros;

d. Acceder a pagos y/o a compensacién por afectaciones de acuerdo con la competencia
Municipal en suelo rural con lo establecido en el COOTAD.

Articulo 143.- Deberes de los propietarios del suelo rural.
La clasificacion del suelo como rural implicara el cumplimiento de los siguientes deberes:

a. Requerir los permisos y autorizaciones correspondientes para efectuar habilitaciones
y/o edificaciones;

b. Ejecutar habilitaciones y edificaciones que cumplan con las regulaciones previstas de
uso y ocupacion del suelo; y, respetar el tamafio minimo de lote establecido por esta
Ordenanza;

c. Destinar el predio a usos compatibles con lo establecido en el planeamiento y la
legislacion sectorial, esto es, con fines agropecuarios, forestales, turisticos,
recreacionales, y en general a los vinculados al aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales y de proteccion;

d. Mantener las edificaciones y los terrenos en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato;
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e. Sujetarse a las normas de prevencion, proteccion, mitigacion y remediacion ambiental,
y a las de proteccion del patrimonio arquitectdnico, arqueoldgico, edilicio y
paisajistico;

f. No edificar en zonas de riesgo natural, antrépico y zonas cuyo uso principal
correspondan a uso de proteccion ecoldgica y/o riesgos.

Para las tierras pertenecientes a las comunidades y cooperativas agricolas, se podra a través
de planes de vida comunitarios, aportar en el proceso de definicién y regulacién de usos de
suelo, que seran tomados como insumo para los planes de uso y gestién del suelo, sobre la
base de los estudios realizados por el PDOT

Articulo 144.- Renovacion del permiso de construccion.
Caducado el  permiso de Construccion el interesado deberd solicitar la renovacion
correspondiente, presentando para su otorgamiento:

Solicitud dirigida al director de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Copia del documento caducado.

Certificado de no adeudar al Municipio.

Copia del informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) Urbana / Rural.
Copia de Informe de la Aprobacion de Planos.

Comprobante del pago de la tasa administrativa.

Copia de los planos aprobados.

@ "o o0 o

Previo a su despacho y emisién de la Renovacion del Permiso de Construccién el solicitante
cancelara el 0.5 por mil del presupuesto referencial de la construccidn correspondiente a la
renovacion del permiso de construccion.

El tiempo méaximo para solicitar la renovacion del permiso de construccion sera de hasta 6
meses después de haber caducado el documento a renovar. La direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial podra negar la renovacion si las condicionantes urbanisticas del
predio hubiesen cambiado por una nueva planificacion debidamente aprobada.

SECCION 11
APROBACION DE PLANOS Y PERMISOS DE OBRAS MENORES

Articulo 145.- Para obras constructivas menores.
Se considerard obra constructiva menor a aquellas intervenciones para obras nuevas,
ampliaciones e intervenciones en edificaciones en los siguientes casos:

Arreglos de cubierta (no incluye el levantamiento del nivel de la cubierta).
Construccion o intervenciones en el cerramiento.

Intervenciones en interiores en paredes no estructurales.

Reparaciones internas o externas que no afecten la estructura.

oo o

55

Q@ 16 de Octubre y Tres Fundadores
@ 072765051 - 072765052 - 072765053
& municipio@huamboya.gob.ec

www.huamboya.gob.ec



Hudmboya

ADMINISTRACION 2023 -2027

Unidos por Hisambo ya

e. Mejoramiento con material de relleno menor a 100 m® o un deshanque menor a
30m3.

f. La construccion por una sola vez en el predio en un area no mayor a 40 m?; sea esta
nueva o ampliacion.

Articulo 146.- Permiso para obras constructivas menores.

Toda persona natural o juridica que desee el permiso para realizar obras constructivas
menores en el area cantonal deberad previamente acudir a la Direccién de Planificacion y
solicitarlo, adjuntando los siguientes documentos:

a. Solicitud suscrita por el propietario y profesional responsable (de ser el caso: literal
f del articulo anterior) dirigida al director de Planificacién y Ordenamiento
Territorial.

b. Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Copia de la cédula de identidad del propietario y certificado de votacion.

d. Copia de la escritura debidamente inscrita en la Registraduria de la Propiedad y
certificado de gravamen.

. Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

f. Comprobante de Pago de la Tasa por el Servicio Administrativo correspondiente al
0.5 por mil del valor de la construccion.

g. Poder Notarial o Consular del Peticionario en caso de actuar a nombre de un tercero.

h. Informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) (en el caso de que se
aplique por el literal f del articulo anterior).

i.  Sise solicita el permiso para obras constructivas menores categorizadas en literal
del articulo anterior se deberd presentar planos en fisico y digital en formato
Autocad con la firma y los datos del propietario (nombre y nimero de cédula) y del
profesional competente (nombre, nimero de cédula y registro Senescyt).

Para este tipo de intervenciones no seré obligatoria la obtencion de una linea de fabrica salvo
los casos de: construccion de cerramiento, edificacion menor y desbanques/rellenos mayores
a los establecidos en esta norma. Asi también, toda obra de intervencion en edificaciones y
bienes inmuebles patrimoniales deberan contar con el informe predial de regulaciones de
uso del suelo (IPRUS), y de ser el caso se calificard como construccién mayor o menor o se
negara el proceso, conforme a analisis técnico del departamento de Planificacion y
Ordenamiento Territorial.
SECCION 111
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 147.- Modificacién de planos.

Toda modificacion sustancial en los planos aprobados debera ser comunicada por el
profesional responsable a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial para su
aprobacion, adjuntando a la solicitud, los planos aprobados, el permiso de construccion y
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el nuevo proyecto que, de incrementar su area de construccidon, pagard la tasa
correspondiente a dicho exceso.

Articulo 148.- Archivo de expedientes.

La Direccidn de Planificacion y Ordenamiento Territorial mantendra un archivo general de
expedientes con todos los procesos para la aprobacion de proyectos, sobre cuya base
efectuara las verificaciones que sean menester.

Articulo 149.- Pago de indemnizaciones.

Cuando se establezca en el informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS)
Urbana / Rural sobre afectaciones al predio, el alcalde autorizara la indemnizacion del valor
correspondiente de acuerdo con la ley, previo informe del Jefe de Avallos y Catastros y de
acuerdo con el Anexo N°13: AVALUO POR METRO CUADRADO DE
CONSTRUCCION DE ACUERDO A SUS MATERIALES

Articulo 150.- Aprobacion de planos para construcciones en area rural.
Para el caso de aprobacidn de planos para construcciones en el area rural, se observaran los
mismos requisitos exigidos en la presente ordenanza.

En el caso de solicitar lineas de fébrica, permisos de construccion menor, mayor,
aprobacion de planos, en predios que hayan sido destinados para otro fin (uso agricola,
fraccionamiento agricola), no aplicara el cambio de uso de suelo con el que se quiera
plantear, ni el derecho de cambiar de uso de suelo, el Unico que estara facultado sera el
CONCEJO CANTONAL, en cambiar el uso del suelo a destinar. Esto nuevo uso debera
estar conforme a lo establecido en la presente ordenanza. En caso de construcciones ilegales
e irregulares, no procedera el cambio de uso de suelo, se procedera automéaticamente con la
nulidad de los permisos, sin reclamo de dafios y perjuicios por parte del GAD
MUNICIPAL.
SECCION IV
DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 151.- Construccién de acuerdo con los planos.
Los edificios, que se construyan o los que se reformen o reedifiquen, se sujetaran estrictamente
al plano trazado, segun las reglas de este capitulo.

Con el objetivo de mantener la identidad cultural y la homogeneidad del entorno construido
se establece como directriz primaria de disefio y tipologia formal la estructura Vernacula
de las edificaciones del canton y como directriz secundaria las que se pudieran derivar de
esta. Las cubiertas deberan ser inclinadas con revestimiento de teja. Sin embargo, en la
parte posterior de los edificios cuando las fachadas no sean visibles hacia las calles,
avenidas o plazas se podran utilizar cubiertas horizontales con revestimiento cerdmico en
colores analogos a la teja.
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a. Un espacio de estacionamiento por cada unidad de vivienda.

b. Un espacio de estacionamiento por cada 50 m? de construccion de edificios de uso
publico y uno exclusivo para personas con discapacidad.

c. Toda edificacion de uso no especifico o especial que no esté contemplado se regira al
criterio técnico de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

SECCION V
PERMISO PARA REALIZAR ADECUACIONES EN LA INFRAESTRUCTURA
DE LAS CASAS

Articulo 152.- Finalidad de los permisos.

La construccion, reforma y readecuacién en edificios publicos y privados, sélo podran
iniciarse previa emision del documento que ordena el uso del suelo, otorgado por la
Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Articulo 153.- Restriccion de las obras voladizas.

Los edificios que se encuentren dentro del perimetro urbano no podran tener ninguna obra
voladiza que sobrepase el plano vertical de la correspondiente linea de fabrica, ocupando
espacio aéreo, en aceras, en vias, en plazas, avenidas, paseos y mas sitios de circulacion,
salvo las excepciones que se puntualizan en el articulo siguiente.

Articulo 154.- Excepciones para obras voladizas.

Las obras voladizas que por excepcion se construyeran rebasando la linea de fabrica y
ocupando espacio aéreo, se sujetaran a criterios técnicos del Técnico/a de la Direccién de
Planificaciébn y Ordenamiento Territorial, para garantizar la armonia del conjunto
urbanistico preexistente, observando necesariamente las siguientes regulaciones:

a. Se aplicara esta excepcion exclusivamente a los Poligonos de Intervencién Territorial
en el suelo urbano consolidado.
El volado nunca estara a menor altura de tres metros desde el suelo.
En los pisos altos se podra utilizar el volado, mismo que no podra rebasar el plano
vertical con una longitud igual o inferior a un metro.
Los volados deberan retirarse como minimo 1 metro del predio colindante.
Estas regulaciones seran validas Unicamente para las edificaciones que no dispongan
de retiros.

Articulo 155.- Edificaciones destinadas a alojamiento temporal.
Las edificaciones destinadas a alojamiento temporal, tales como hoteles, residenciales, hostales
y pensiones, deben cumplir con los requisitos y normas técnicas determinadas por la Direccién
de Planificacion y Ordenamiento Territorial, en concordancia con las normas nacionales
dictadas para el efecto.
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Articulo 156.- Disposicion sobre fachadas.

La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial podré disponer que los propietarios
de las edificaciones que se encuentran sin un mantenimiento adecuado procedan adecentarlas
y/o pintarlas en toda su fachada frontal, con el fin de evitar el deterioro del ornato, este objetivo
tiene la finalidad de promover el embellecimiento del centro cantonal.

Articulo 157.- Arreglo de fachadas.

El arreglo y pintado de las fachadas frontales de las edificaciones en el area urbana mantendran
los colores tradicionales de la arquitectura vernacula del Canton. Los colores seran
determinados por la Direccion de Planificacion.

Articulo 158.- Restricciones de pintura.

Las fachadas en cuyo revestimiento se haya utilizado piedra, baldosa, azulejo, o cualquier otro
material que en su constitucion tenga pigmento o color, de ninguna manera podran ser pintadas,
sino simplemente abrillantadas o limpiadas.

SECCION VI
ESPACIO PUBLICO

Articulo 159.- Construccién y mantenimiento de aceras.

El propietario de un inmueble tiene la obligacion de construir (previa aprobacién del permiso
de construccion otorgado por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial),
mantener y reparar las aceras que queden frente a su propiedad, acatando las normas
constructivas sefialadas para el efecto. El propietario sera responsable de la reparacion de
las aceras ubicadas al frente de su propiedad que queden afectadas por el acceso de vehiculos
pesados, acumulacién de materiales de construcciéon y toda actividad que resulte en el
deterioro acera. El incumplimiento de esta disposicion en un plazo de 15 dias contados desde
su notificacion al propietario sera sancionado. En el caso de incumplimiento de esta
disposicion, seré la municipalidad a través de la Direccion de Obras y Servicios Publicos
quien realice la reparacion a costa del propietario quien debera cancelar el valor de la obra
realizada con un recargo del 30% de su valor calculado por la Direccion de Obras y Servicios
Publicos, el valor sera cancelado en tesoreria municipal en un plazo de 30 dias, después de
lo cual se procedera conforme a la Ordenanza de Coactivas.

Articulo 160.- Cuidado y mantenimiento de arbolado en acera.

Queda terminantemente prohibido la mutilacion del arbol y/o arbusto, las malas podas o
cualquier acto vandalico que atente contra la vida y el correcto desarrollo de la vegetacion
en acera. Para incentivar este cuidado el GAD Municipal, a través de las entidades
pertinentes, puede hacer un reconocimiento publico a los propietarios que lleven un correcto
cumplimiento de esta responsabilidad, con el afan de incentivar a la ciudadania en dicho
cumplimiento.
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Articulo 161.- Permiso para ocupacion de aceras.

Ninguna persona podra realizar obra alguna en las aceras ni en las vias de la ciudad sin el
permiso de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial. Queda
terminantemente prohibido usar la acera para colocar letreros, anuncios o parlantes que
disminuyan el espacio de circulacion de los peatones. Ademads, queda terminantemente
prohibida la construccidn de rampas, exceptuando los siguientes casos:

a. Envias que posean area verde frente a predios particulares, sus propietarios deberan
dejar una huella de acceso al garaje por cada unidad catastral, respetando
completamente toda la zona de jardines, areas verdes y/o arbolado en acera.

b. Cuando la altura de la acera sea hasta de veinte (20) centimetros, en el filo del
bordillo podra realizarse un chaflan a cuarenta y cinco (45) grados, de hasta quince
(15) centimetros de altura, a fin de rebajar y facilitar el ingreso vehicular, sin perder
el bordillo que quedara de 5 cm de altura.

c. Si la altura de la acera sobrepasa los veinte (20) centimetros, el usuario que desea
ingresar los vehiculos a su residencia debera elaborar rampas maviles que permitan
transportarlas en el momento de uso.

d. Para facilitar el uso de las aceras por parte de las personas con discapacidad, éstas
deberan ser construidas en aceras, de acuerdo con las Normas de Arquitectura y
Urbanismo de la presente Ordenanza.

Articulo 162.- Estacionamiento en aceras u otros espacios publicos.

Queda terminantemente prohibido estacionar vehiculos o motocicletas en las aceras, plazas,
parques, parterres, ciclovias u otros espacios publicos que estén destinados a la circulacién
peatonal. Estos actos no podran ser tolerados en ningln caso, ya sea que el uso de este
espacio sea temporal o permanente, debera ser sancionado de acuerdo con lo que determina
la ordenanza de transito.

En predios cuya actividad productiva (comercios o servicios) incluye estacionamientos en
los retiros frontales, el propietario del predio debera garantizar el dimensionamiento
adecuado para evitar que los vehiculos o motocicletas usen parte de las aceras como
estacionamiento.

Articulo 163.- Direccionalidad de las vias.
La direccionalidad de las vias sera detallada en el respectivo Plan de Movilidad donde se
sustente el funcionamiento del circuito completo de direccionalidad de la ciudad.

Articulo 164.- Nomenclatura de vias.

Se respetaran los nombres asignados a las vias por ordenanzas o resoluciones. A través del
Concejo Cantonal, cualquier persona o institucion, podra sugerir al GAD Municipal para
nomenclatura de una via de la ciudad el nombre de una persona ilustre fallecida,
acompafiado de su biografia.
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Articulo 165.- Numeracion de edificios y construcciones.

Para la numeracién de edificaciones se adoptard el sistema HECTOMETRAL. Los
primeros digitos indicaran el nimero de la manzana en la cual se encuentra ubicado el
predio; los dos Gltimos, la distancia que existen desde la puerta de la calle hasta la esquina
de la manzana segun la direccién de la enumeracion de vias de acuerdo a la norma INEN.
Si una manzana tuviere mas de cien metros, los primeros digitos variaran cada vez que esta
medida se repita.

Ursidos por Hixamboya

Articulo 166.- Numeracion en pares e impares.
Siguiendo la direccion de las vias, segun la numeracién, los pares se colocaran a la derecha
y a la izquierda los impares, sobre el dintel de cada puerta.

Articulo 167.- Obligacion de conservacion de placas.
Los propietarios de las edificaciones estan obligados a conservar limpias las placas de
numeracion, y a reponerlas, por su cuenta, cada vez que se destruyan o desaparezcan.

SECCION VII
FRACCIONAMIENTO DE SUELO

Articulo 168.- Concepto de fraccionamiento, particion o subdivision.

El fraccionamiento, la particion o la subdivision son procesos mediante los cuales un predio
se subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podréa llevar a cabo mediante un
plan parcial y unidades de actuacién urbanistica. El fraccionamiento, particion o
subdivision es un proceso de subdivision de un predio en dos o mas predios hasta un
méaximo de 10 lotes resultantes. Si como resultado de la subdivision del predio se tienen 10
0 maés predios se considerara que es una urbanizacion y debera cumplir con la norma
establecida para este proceso.

Articulo 169.- Concepto de reestructuracion de lotes.

Permite la modificacion o la intervencion en la estructura predial para ajustarla a lo previsto
en los instrumentos de planificacion y establecer una nueva estructura urbana mediante la
reestructuracion o reajuste de terrenos, no se entendera como una nueva subdivision y se
realizara de acuerdo al instrumento de gestion para intervenir la morfologia urbana y
estructura predial.

Articulo 170.- Fraccionamiento rural.

Considérese fraccionamiento rural el que afecta a terrenos ubicados en el suelo clasificado
como tal en el PUGS, los cuales estan destinados a la proteccion, el aprovechamiento
productivo o extractivo o al aprovechamiento de la futura expansion urbana. De acuerdo al
numeral 4 del articulo 19 de la LOOTUGS, en el suelo rural de proteccion se encuentra
restringido el fraccionamiento, es decir que se puede permitir bajo determinados
condicionamientos. Todos los fraccionamientos adicionales en el suelo rural se regiran por
lo establecido en el Anexo 2 y 3 de la presente Ordenanza.
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Los requisitos para el fraccionamiento son:

a. Solicitud dirigida al Alcalde.

b. Copia de la cédula de identidad y certificado de votacion del propietario y
profesional responsable.
C. En el caso de los predios cercanos a las areas de proteccion del Parque

Nacional Sangay y Kutuku Shaimi, la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial solicitara un certificado del Ministerio del
Ambiente de que el predio no se encuentra en estas areas protegidas.

d. Certificado de no adeudar al Municipio.

Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

f. Comprobante del pago de la tasa administrativa (4 por mil del avalto

catastral).

Informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) Rural vigente.

Copia de escritura del predio, debidamente inscrita en la Registraduria de la

Propiedad.

I. Un archivo digital y dos de planos fisicos que deberan contener las
caracteristicas de ocupacion del suelo de acuerdo con las regulaciones
exigidas en la presente Ordenanzay con lo determinado en el informe predial
de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) Rural, con la respectiva firma de
responsabilidad de un arquitecto, registrado para el efecto en el GAD
Municipal. Los planos se presentaran en formato A3 o superior; y debera
presentarse con la documentacion en carpetas, encuadernadas o anilladas y
deben contener el levantamiento topografico georreferenciado en
coordenadas UTM WGS84 Zona 17 Sur, ubicacion, el plano de subdivision,
cuadro de areas e informe de linderacion.

J- Para particiones judiciales o extrajudiciales por defuncion certificados de
defuncion de los causantes y copia de cédulas de herederos.

K. Para particiones judiciales Informe con dictamen favorable del Concejo
Municipal que se ha citado con la demanda a la Municipalidad.

l. Certificado emitido por la unidad de gestion de riesgos de la municipalidad
que el terreno no se encuentra en zona de riesgo.

m. Certificado de gravamen (con dimensiones y areas actualizadas).

==

Articulo 171.- Los responsables de realizar urbanizaciones y fraccionamientos de predios
en suelo urbano.

El Urbanizador deberé realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, areas verdes

y comunitarias, dichas areas deberan ser entregadas por una sola vez en forma de cesion
gratuita y obligatoria al GAD Municipal y seran consideradas como bienes de dominio y
uso publico.
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Articulo 172.- Requisitos para la aprobacion de proyectos de urbanizacion en suelo
urbano.

Para la aprobacién de planos de proyectos de urbanizaciones el interesado presentara en la
Secretaria General en una carpeta que contenga los siguientes documentos:

a. Solicitud dirigida al Alcalde.

b. Copia de la cédula de identidad y certificado de votacién del propietario y
profesional responsable.

c. Certificado de factibilidad de agua potable y alcantarillado, otorgado por la

Direccién de Obras y Servicios Publicos.

Certificado de no afectacion otorgado por la Empresa Eléctrica.

Certificado de no adeudar al Municipio.

Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Comprobante del pago de la tasa administrativa (1 por mil del avaluo catastral).

Informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) Urbana vigente.

Copia de escritura del predio, debidamente inscrita en la Registraduria de la

Propiedad.

j- Un archivo digital y dos de planos fisicos que deberan contener las caracteristicas
de ocupacion del suelo de acuerdo con las regulaciones exigidas en la presente
Ordenanza y con lo determinado en el informe predial de regulaciones de uso del
suelo (IPRUS), con la respectiva firma de responsabilidad de un Arquitecto,
registrado para el efecto en el GAD Municipal. Los planos se presentaran en formato
A3 o superior; y deberd presentarse con la documentacion en carpetas,
encuadernadas o anilladas y deben contener el levantamiento topografico
georreferenciado en coordenadas UTM WGS84 Zona 17 Sur, ubicacion, el plano
urbanistico (vias, retiros, etc.), cuadro de areas (verdes y comunales) e informe de
linderacion.

k. Para particiones judiciales o extrajudiciales certificados de defuncion de los
causantes y copia de cédulas de herederos.

I. Para particiones judiciales Informe con dictamen favorable del Concejo Municipal
que se ha citado con la demanda a la Municipalidad.

m. Certificado emitido por la unidad de gestion de riesgos de la municipalidad que el
terreno no se encuentra en zona de riesgo.

n. Certificado de gravamen (con dimensiones y areas actualizadas).

—SQa oo

Desde el anteproyecto, la presentacion y aprobacion de estudios, hasta la entrega de las
obras de infraestructura, pueden existir variaciones de area, linderos, dimensiones, etc., que
por fuerza mayor se fueron cambiando en el proceso, dichos cambios deben ser informados
a la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial y en ningin caso podran violar
lo establecido en la presente Ordenanza y sus Anexos 2, 3y 4.

Articulo 173.- Informe técnico previo al dictamen.
La documentacion recibida se remitird a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial para que presente su informe técnico en el término de veinte (20) dias. En caso
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de ser favorable, serd& comunicada al interesado para que presente los estudios
complementarios. Caso contrario, se devolvera la documentacion al proyectista a fin de que
se realice las rectificaciones pertinentes.

Articulo 174.- Presentacion de informes técnicos definitivos.

Autorizado el propietario para que presente los estudios complementarios, se concedera un
plazo maximo de 180 dias para que presente en la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial el proyecto definitivo, que comprendera el proyecto urbano
arquitectonico (si es del caso con los cambios realizados en el predio; medidas,
linderos, areas, etc.), proyectos de vias, agua potable, alcantarillado sanitario, energia
eléctrica, certificado o licencia ambiental, en concordancia con el plan de contingencias de
riesgos, debidamente aprobados, tanto por la Direccion de Obras y Servicios Publicos,
como por la Empresa Eléctrica, y organismos competentes ; caso contrario, de no presentar
en el plazo establecido, se debera solicitar una nueva autorizacion bajo la responsabilidad
del propietario del proyecto. Analizado el proyecto en conjunto, la instancia competente
emitird su informe al Concejo Municipal para su aprobacion definitiva, y posterior emision
de las tasas correspondientes que el usuario debera cancelar.

Articulo 175.- Requisitos para la obtencion del permiso de construccién de obras de
infraestructura de urbanizaciones y fraccionamientos.

El Permiso de Construccion de obras de infraestructura seré otorgado por la Direccion de
Obras y Servicios Publicos, para lo cual el propietario debera cumplir con los siguientes
requisitos:

a. Certificado de no adeudar al Municipio.

b. Solicitud dirigida al Director de la Direccion de Obras y Servicios Publicos.

c. Contrato de construccion y/o Direccién Técnica entre el profesional y el
propietario profesional, debidamente legalizado, ante una notaria

d. Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

e. Comprobante del pago de la tasa administrativa (0.5 por mil del costo total de la
obra).

f. Informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) Urbana / Rural
vigente.

g. Formulario de Permiso de Construccion suscrito por el profesional constructor
del proyecto.

h. Copia de la cédula de identidad y certificado de votacién del propietario y del
constructor o representante legal y/o director técnico.

I. Cronograma de ejecucion de obras.

J.  Presupuesto referencial de las obras de infraestructura.

Con esta documentacion la Direccion de Obras y Servicios Publicos despachara el Permiso
de Construccion de Obras de Infraestructura de urbanizaciones o divisiones,
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fraccionamientos o subdivisiones emitiendo el valor de tasa por este concepto que debera
ser cancelada por el usuario.

La Direccion de Obras y Servicios Publicos velara y supervisara la ejecucion de las obras
de infraestructura, emitiendo un informe final al Alcalde, la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, Direccion Financiera, Procuraduria Sindica para los tramites
pertinentes.

El profesional responsable de la Direccidén Técnica de la construccion debe comunicar al
director de Obras y Servicios Publicos durante la ejecucion del proyecto lo siguiente:

a. Fecha de inicio de los trabajos.
Fecha de culminacion de los trabajos.
Cambios realizados en la construccion que no superen el 5% del monto del
presupuesto.

d. De ser necesario cambios que superen el 5% del monto del presupuesto debera
presentar los planos respectivos para su aprobacion por parte de la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Articulo 176.- Cumplimiento indispensable de obras para urbanizaciones.
Los propietarios que deseen urbanizar sus predios dentro del perimetro urbano cantonal,
estaran obligados a dotarlos de lo siguiente:

a. Calles compactadas, afirmadas y lastradas.

Alcantarillado o sistema sanitario.

Electrificacion; soterramiento y adosamiento de redes eléctricas o medios

alternativos de energia (paneles solares, etc.)

Agua potable o sistema de abastecimiento de agua apta para el consumo humano.

Area Comunitaria.

Espacios verdes.

Aceras y Bordillos

Sumideros de calzada

Todas las redes de infraestructura, por las que atravesaran las diversas lineas de

conduccion de energia eléctrica, telefonia, tv cable, fibra Optica, Internet, gas y

otros; deberan ser subterraneas.

J. Los lotes deberan quedar aterrazados, con accesos directos y habilitados para
edificar.

2

s@ oo

Las obras de infraestructura contempladas en esta ordenanza deberan ser dotadas por el
urbanizador en todas las vias existentes o proyectadas, incluidas las de planificacion
municipal.

Efectuada la apertura de las calles, se ejecutardn de inmediato las obras de infraestructura
necesarias para evitar la erosion del terreno. A partir de la fecha de apertura de calles,
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debidamente autorizado por el departamento de Obras Publicas, el propietario o responsable
de la urbanizacion tendra el plazo maximo de 12 meses para concluir los trabajos.

No se concedera permiso para la venta de lotes ni se permitira la construccion de edificios
en tanto no tengan servicios e infraestructura.

Una vez ejecutadas las obras del caso, con sus respectivas actas entregas recepcion, se
procedera a notificar a la Jefatura de Avallos y Catastros, para que realice el ingreso de los
nuevos predios y emita las claves catastrales con su certificacion de avaltos y catastros, asi
como a través de la Direccién Financiera y Tesoreria, quienes podran cobrar la respectiva
plusvalia y/ o alcabala sobre la propiedad fraccionada. Una vez realizados los tramites
dentro del GAD Municipal, podran celebrar transferencias de dominio, cambios de nombre,
e iniciar los trdmites en Notarias y en el Registro de la Propiedad.

La Jefatura de Avallos y Catastros, asi como el Registro de la Propiedad no podra realizar
tramites de ingreso, registrd, etc. mientras no cumpla con lo establecido en los articulos
anteriores, la nulidad de tramites procede, si se diera el caso de comprobacion del tramite
irregular, sin perjuicio de reclamo por los interesados.

Articulo 177.- Areas verdes, comunitarias y vias.

En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion
administrativa de urbanizacion se entregara el quince por ciento (15%) del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar, este porcentaje correspondera a areas verdes y
equipamiento comunitario de acuerdo con lo establecido por la planificacién municipal,
destinando exclusivamente para areas verdes el cincuenta por ciento (50%) de la superficie
entregada. Se exceptlan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de
particion hereditaria donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion
y lotizacion. Art. 424 del COOTAD.

De acuerdo al Art. 28, literal d) del Reglamento de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion del Suelo, no se podran incluir dentro de las areas verdes de cesion fajas de
proteccion de rios, y quebradas.

La entrega de areas verdes, espacios comunitarios y vias no excedera el treinta y cinco por
ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio. En el caso de predios con una
superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad, exigira su compensacion
en dinero segun el avallo catastral del porcentaje en 15%.

Cuando el area util a fraccionar sea menor a 3.000m?, la cesion obligatoria se hara
Unicamente mediante la compensacion de dinero.

Cuando sobre el predio a fraccionar exista una afectacion destinada a area verde; y la misma
no supera el 15% del &rea util urbanizable, se contribuiré con el area restante hasta alcanzar
los minimos permitidos en la ley.
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Las cesiones obligatorias se aplicaran al suelo urbano y rural de expansion urbana.

En las areas consolidadas los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes
podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para
consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca la Ley.
Los proyectos habitacionales realizados en funcion de la Ley de Propiedad Horizontal
deberan aplicar los porcentajes de areas verdes y comunales indicados en este articulo y en
caso de no ser suficiente, la Comisidn de Planificacidn y presupuesto, solicitara al Concejo,
por medio del alcalde la expropiacion.

Articulo 178.- Potestad de particion administrativa.

Cuando por resolucion del Concejo Municipal se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social en predios ubicados en el Cantdn se procedera, tal
como determina el articulo 486 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD), en donde se establece que la alcaldesa o el alcalde, a través
de los dérganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara
facultado para ejercer la particién administrativa, siguiendo el procedimiento y reglas que
determina el COOTAD en dicho articulo.

Articulo 179.- Prohibicion de subdivision de lotes.

Queda terminantemente prohibida la subdivision de lotes de una urbanizacién, debido a que
cumplen necesidades concretas, salvo para fines de orden social, asi declarado por el Concejo
Cantonal.

Articulo 180.- Calidad de terrenos a destinarse para equipamiento comunal.
No podréan ser destinadas para equipamiento comunal las areas afectadas por vias o zonas con
pendientes superiores al 30%.

De preferencia se solicitard que las areas comunales se encuentren ubicadas en sitios
estratégicos (areas densificadas- consolidadas) las cuales consoliden, generen o amplien
equipamientos comunales importantes, (parques, plazas, centros educativos,
hospitalarios, etc.), en concordancia y articulados al Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y al Plan de Uso y Gestion de Suelo, mientras que las reas comunales, producto
del fraccionamiento o subdivision serviran para generar areas verdes, que sirvan como: areas
de proteccion, bosques, parques, etc. los cuales ayuden a incrementar el indice verde urbano
del cantén Huamboya.

Articulo 181.- Control de las obras de urbanizacion.

Mientras dure la construccion, el GAD Municipal deberan ejercer el control respecto de la
habitabilidad de la edificacion. El incumplimiento de esta obligacion no exime al GAD de
verificar que la obra terminada cumpla con las normas aplicables, ni de disponer las medidas
para verificar incumplimientos.
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La autoridad municipal competente podra autorizar la ocupacion de un inmueble destinado a
vivienda siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos:

« Contar con servicios de agua potable, energia eléctrica y alcantarillado o saneamiento
e infraestructura vial en pleno ejercicio acorde a lo definido en el articulo 177.

« Areas comunales construidas y terminadas cuando se trate de edificios o conjuntos
residenciales sujetos al régimen de propiedad horizontal.

El seguimiento y supervision de todas las etapas estard a cargo de la Direccion de Obras 'y
Servicios Publicos a través de la Seccidn de Fiscalizacion. Una vez construidas las obras de
urbanizacion, los proyectistas estan obligados a entregar las obras ejecutadas al Municipio,
dicha entrega se la realizara inicialmente mediante la suscripcion de un acta de entrega -
recepcion provisional, y luego de transcurrido el periodo de funcionamiento satisfactorio de
un afio, se procedera a la suscripcion del acta de entrega recepcion definitiva.

La comisidn encargada de la recepcion provisional y definitiva de las obras estara integrada
por el profesional responsable de la construccion, el Director de Obras y Servicios Publicos,
el Director de Planificacion y de Ordenamiento Territorial, y la Comision de Planificacion
y Presupuesto. El plazo méaximo para el trdmite de recepcion de las obras ejecutadas es de
quince (15) dias.

Articulo 182.- Recepcion provisional.
La recepcion provisional se solicitard y substanciaré en la Direccion de Obras y Servicios
Publicos, cumpliendo los siguientes requisitos:

« Solicitud de recepcion provisional de las obras de urbanizacion, dirigida al director
de Obras y Servicios Publicos; y,

« Un informe de conformidad de las obras eléctricas, otorgado por la institucién
respectiva.

Recibida la documentacién el director de Obras y Servicios Publicos solicitara los informes
de aceptacion y conclusion de las obras de infraestructura, y finalmente se suscribira el acta
de entrega recepcion provisional de las obras de urbanizacion.

Durante el lapso entre la suscripcion del acta de entrega — recepcion provisional y el de
entrega definitiva, el constructor estara obligado a mantener y reparar los dafios que se
susciten en la infraestructura de la obra, sin perjuicio de que la Municipalidad pueda realizar
tales reparaciones a costa del urbanizador.

Articulo 183.- Recepcion definitiva. - Para el caso de la recepcion definitiva se cumpliran
con los mismos requisitos y se seguira el procedimiento sefialado en el articulo anterior. A
partir de la suscripcion del acta de entrega recepcion definitiva, la Municipalidad se
responsabiliza a dar el mantenimiento y reparacion de las obras de infraestructura recibidas.
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Articulo 184.- Areas comunales.

En los nuevos barrios que proyectaren los propietarios privados se dejara libre el area de
terreno necesaria para la construccion de parques urbanos, parques infantiles,
equipamientos urbanos necesarios segun los estdndares urbanisticos establecido en el
PUGS. La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial solicitard al Concejo por
medio del alcalde la expropiacién de las extensiones necesarias para este fin. En el
presupuesto del Municipio se hara constar una partida adecuada para la adquisicion de los
terrenos requeridos para este tipo de obra publica.

Articulo 185.- Dotacion de areas verdes municipales.

El GAD Municipal siguiendo lo establecido en el PUGS y en los estandares urbanisticos
detallados en la presente Ordenanza, procedera a la construccion de jardines y areas verdes
publicas de manera progresiva de modo que se cubran los deficits actuales.

SECCION IX
FRANJAS DE PROTECCION DE RIOS, QUEBRADAS Y ESTEROS

Articulo 186.- Bienes de uso publico.

De conformidad a lo establecido en el literal d) del Articulo 417 del COOTAD, previo a la
obtencion del informe predial de regulaciones de uso del suelo (IPRUS) Urbana / Rural de
los predios contiguos a rios, quebradas y esteros, la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial determinara la extension de las zonas de proteccion de
conformidad con lo establecido en el PUGS y en la presente Ordenanza, considerando los
siguientes aspectos:

a. En los margenes de proteccion de rios y quebradas en suelo rural del cantdn se ha
definido una franja de cincuenta (50) metros de protecciéon, medidos desde el
margen del rio y/o quebrada; siguiendo lo establecido en el Art. 64 de la Ley de
Recursos Hidricos y Aprovechamiento del Agua.

b. Para el caso del rio Najembaime, donde se ubica el dique cantonal se protege un
margen de 20 metros medidos desde el margen del rio, ampliandose a 50 metros una
vez esté en suelo rural.

c. Para el caso de riachuelos libres, canalizados, los canales de riego existentes o
futuros la franja de proteccion sera de diez (10) metros de lado y lado medidos desde
el eje del mismo.

En estas areas no se permitira ningun tipo de edificacion ni de asentamientos humanos. Los
propietarios podran utilizar dicha &rea en labores agropecuarias o de jardineria, quedandoles
expresamente prohibido la construccion de edificaciones, la extraccion de materiales,
acumulacion de desechos, que contaminen la quebrada, rio o laguna. Podran determinarse
de uso publico, siempre y cuando no sean de propiedad privada.
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El Municipio del cantén Huamboya, cuando lo justifiquen las circunstancias, podra declarar
de utilidad publica con fines de expropiacion, los bienes inmuebles directamente
relacionados con las zonas de proteccion, que, por su importancia ecoldgica y natural, s6lo
podran destinarse a la proteccion, conservacion, provision de agua, recreacion, y
regeneracion del ecosistema natural, bajo el exclusivo dominio del GAD municipal.

En el area urbana, las franjas de proteccion al tener restricciones de uso y al no ser
urbanizables, no se consideran ninguna de sus medidas de frente ni area para el calculo del
lote minimo y frente minimo en el proceso de fraccionamiento.

Articulo 187.- Areas de afectacion por vias.

Son éareas correspondientes a los derechos de vias que han sido previstas para futura
ampliacion del sistema vial principal, por lo que se prohibe la edificacion en los mismos.
El derecho de via sera medido desde el eje de la via, a partir de esta dimension se aplicara
el retiro frontal correspondiente, en funcion del tipo de implantacién asignado al poligono
de intervencion territorial.

e Para lared estatal se tendrd un derecho de via de 25 metros medidos desde el eje de
la via

e Para la red vial principal rural se tendra un derecho de via de 12 metros medidos
desde el eje de la via

e Para la red vial secundaria rural se tendra un derecho de via de 9 metros medidos
desde el eje de la via.

CAPITULO XIII
LOTES, FAJAS Y EXCEDENTES DE TERRENO MUNICIPALES

Articulo 188.- Lotes, fajas, bienes mostrencos y excedentes.
Para efectos de la compra - venta, los terrenos sujetos a la jurisdiccion del Municipio
considérense como lotes y como fajas:

Se entiende por lotes municipales aquellos terrenos incorporados al dominio municipal en los
cuales, de acuerdo con las ordenanzas, es posible levantar una construccién independiente de
las ya existentes o por levantarse en los terrenos vecinos. Los terrenos que no son utilizados
por los Gobiernos Auténomos Descentralizados, a pedido del Gobierno Central podran ser
destinados a programas de vivienda de interés social, con el compromiso de cubrir los gastos
de infraestructura bésica necesaria para garantizar el derecho a la vivienda.

Se entiende por fajas municipales aquellas porciones de terreno que por sus reducidas
dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una construccion
independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo
con las ordenanzas municipales mantenerlas como espacios verdes o comunitarios.
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Se entienden por bienes mostrencos aquellos bienes inmuebles que carecen de duefio
conocido; en este caso el GAD Municipal mediante ordenanza establecera los mecanismos
y procedimientos para regularizar bienes mostrencos.

Se entienden por excedentes o diferencias en los lotes o fajas municipales aquellas
superficies de terreno que superen el error técnico aceptable de medicion del area original
que conste en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicion municipal
por cualquier causa o que resulten como diferencia entre una medicion anterior y la Gltima
practicada, bien sea por errores de célculo o de medidas.

Articulo 189.- Forma de adquisicion de fajas municipales.

Las fajas municipales seran adquiridas mediante el procedimiento de subasta publica, por
los propietarios de los predios colindantes. Si de hecho se adjudican a personas que no
corresponden, las adjudicaciones y la consiguiente inscripcion en el Registro de la
Propiedad seran Nulas.

El pronunciamiento del director de Planificacion y Ordenamiento Territorial servira de
informe para resolucion de adjudicacion que expida el Concejo, la cual se protocolizara en
una Notaria y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Cant6n para que sirva de titulo
al propietario.

Articulo 190.- Conservacion, rehabilitacién, mejora de las edificaciones.

Los propietarios deben realizar las obras de conservacion, rehabilitacion o mejora de las
edificaciones para lo cual requieren autorizacién previa del GAD Municipal. Cuando el
GAD Municipal determine técnicamente que un edificio, construccién o instalacion se
encuentra en estado de ruina, debera:

a. Proceder directamente al apuntalamiento u otras medidas provisionales de
aseguramiento con cargo al propietario.

b. Previa audiencia con el propietario, resolver sobre la rehabilitacion del inmueble o
su derrocamiento, los plazos para emprender dichas obrasy la prohibicion de usarlos
de ser el caso. Las obras de rehabilitacion y derrocamiento estaran a cargo del
propietario y en caso de incumplir con los plazos establecidos, el GAD Municipal
procedera a la enajenacion forzosa del inmueble en subasta publica. El adjudicatario
de la subasta debera cumplir con los plazos y condiciones para la rehabilitacion o
derrocamiento del bien inmueble.

CAPITULO XIV
CONSIDERACIONES PARTICULARES PARA EL AREA RURAL

Articulo 191.- Servicio de agua para el consumo humano y tratamiento de aguas
residuales.
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Para proyectos de fraccionamiento, en el area rural, el Promotor debera definir la o las
Fuentes Hidricas para el servicio de agua para el consumo humano, el nivel y forma de
tratamiento del agua, la forma de conectarse a los sistemas existentes y la posibilidad de
estos de abastecer al proyecto propuesto, todo ello con la documentacion de respaldo
debidamente notariada, de manera similar detallara la forma en la que se dispondra de las
aguas servidas, los mismos que deberan ser dispuestas a sistemas alternativos de
tratamiento, como; bio- digestores, plantas de tratamiento, plantas de oxidacion, etc. no se
permitira la contaminacion del medio ambiente, asi como la construccion de pozos sépticos.

Articulo 192.- Implantacién de edificaciones.
Para la implantacion de edificaciones en el area rural, se debera respetar lo determinado
para cada poligono de intervencidn rural en la presente ordenanza.

Articulo 193.- Materiales a utilizarse en la construccion.

Con el afan de mantener la imagen del Canton y potenciar el recurso turistico, las cubiertas
de las edificaciones deberan ser inclinadas y de preferencia realizadas con materiales como
teja 0 ceramica 0 a la vez se presenten propuestas arquitectonicas, que se integren al
entorno, se recomendard ademas que las propuestas arquitectonicas guarden o recuperen
las formas tradicionales y busquen integrarse al medio fisico procurando respetar arboles,
arbustos y cursos de agua, asi como el uso de materiales de la zona y el ladrillo, los que
incluso generan adecuadas condiciones térmicas, acusticas para la vida, debiendo
incorporarse eso si las condiciones higiénicas idoneas y los servicios de agua y electricidad
a la nueva edificacion.

Articulo 194.- Vivienda de interés social.

La vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna destinada a los grupos de
atencion prioritaria y a la poblacion en situacion de pobreza o vulnerabilidad, en especial
la que pertenece a los pueblos indigenas, afroecuatorianos y montubios.

La definicion de la poblacion beneficiaria de vivienda de interés social, asi como los
parametros y procedimientos que regulen su acceso, financiamiento y construccion seran
determinados en base a lo establecido por el érgano rector nacional en materia de habitat y
vivienda en coordinacién con el ente rector de inclusién econdémica y social.

Los programas de vivienda de interés social se implementaran en el suelo urbano y rural
dotado de infraestructura para servicios basicos necesarios. Con excepcion de los suelos
destinados al uso agropecuario.

Los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales gestionaran el suelo urbano
requerido para el desarrollo de los programas de vivienda de interés social en los cantones
de mas de 20.000 habitantes o en los que se observe problemas en el acceso a la vivienda.
De conformidad a los Art. 85, parrafo 2 y 87 parrafo 2 de la LOOTUGS.
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REGIMEN SANCIONADOR
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SECCION |
INFRACCIONES
Articulo 195.- Infracciones.
Se consideran infracciones objeto de las sanciones establecidas en este capitulo, todo
incumplimiento por accién u omision a las normas y reglas técnicas expresadas en la
presente ordenanza con respecto a la habilitacion del suelo, edificacion, construccion,
mantenimiento de cerramientos y predios.

Articulo 196.- Potestad sancionadora.

En materia administrativa, la potestad sancionadora la ejerce el gobierno municipal en virtud
de las normas establecidas en la presente ordenanza. Sera ejercido por los 6rganos
competentes conforme lo prevé el Cddigo Organico Administrativo.

Articulo 197.- Responsabilidad solidaria por las infracciones.

Son responsables de las infracciones el propietario y los que las hayan perpetrado
directamente o a través de otras personas, los que han coadyuvado a su ejecucion de un modo
principal y los que indirectamente cooperen a la ejecucion de la infraccion, quienes
responderan solidariamente. Si la responsabilidad recayere en una persona juridica, habra
solidaridad entre ésta y las personas naturales que actuaron a su nombre o por ella.

Articulo 198.- Obligacidon adicional de reparar el dafio causado.
La aplicacion de sanciones no exime al infractor de la obligacion de adoptar a su costa las
medidas necesarias para corregir las consecuencias de la conducta prohibida, reponer las
cosas al estado anterior antes de cometerse la infraccion o en general, realizar las obras o
ejecutar los actos necesarios para el restablecimiento objeto urbano.

Articulo 199.- Sanciones aplicables.
Son sanciones aplicables a los infractores de las disposiciones de este capitulo, sin perjuicio
de imponerlas simultdneamente, las siguientes:

Suspensién de la Obra;

Multa;

Revocatoria de aprobacion de planos;

Revocacion del permiso de construccion;

Ejecucién del monto total del fondo de garantia otorgado a favor del municipio.
Retiro de la bien materia de la infraccion.

g. Las demas contempladas en el Codigo Organico Administrativo.

Son obligaciones inherentes a los infractores, cuando han efectuado construcciones
al margen de las disposiciones legales, y aplicables de acuerdo al caso, la
demolicion de lo ilegalmente construido y la restitucion de la construccion
derrocada al estado original.

000 oW
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Articulo 200.- Circunstancias agravantes.
Son agravantes la rebeldia o falta de colaboracion y la reincidencia.

Articulo 201.- Caducidad y Prescripcion.
El tiempo de caducidad y prescripcion se aplicard conforme lo preve el Cédigo Organico
Administrativo.

Articulo 202.- Denuncia.
Todo incumplimiento a la presente ordenanza podra ser denunciado por cualquier persona,
sea de manera verbal o escrita.
SECCION 11

PROCEDIMIENTO
Articulo 203.- Procedimiento.
El procedimiento administrativo se regira a lo previsto en el Cddigo Organico
Administrativo, y a las ordenanzas respectivas.

Articulo 204.- Resolucion motivada.
Una vez agotados los pasos descritos en los articulos precedentes se dictara la resolucion
motivada en la que se impondra o no las respectivas sanciones administrativas.

Articulo 205.- Recursos.
Contra las resoluciones que impongan sanciones administrativas, podran interponerse los
recursos contemplados en el Codigo Organico Administrativo.

SECCION 111
SANCIONES

Articulo 206.- Las infracciones leves de primera clase.

Serén sancionados con una multa del 10% de un salario basico unificado del trabajador en
general, la suspension temporal de la construccion, y la rectificacion o reparacion segun sea
el caso, cuando incurran en las siguientes causales:

a. No mantener en el lugar de la obra los planos aprobados y el permiso de
construccion.
Descargar aguas lluvias directamente hacia los predios colindantes.
No realizar un cerramiento perimetral a la obra de un area superior a 200m?, no
realizar la pasarela sobre la calzada o no retirar el cerramiento provisional una
vez concluida la obra.

d. No desalojar ni limpiar los desechos de materiales producidos por la ejecucion
una vez terminada la construccion

. Abrir vanos o ventanas hacia los predios colindantes sin retiro.

f. No respetar las especificaciones técnicas, los materiales y tratamientos de

acabado de acuerdo a los planos aprobados para las fachadas, y cubiertas.
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g. Colocar material de construccién u otros sobre sumideros, rejillas, pozos de
recoleccion, etc.

h. Colocar medidores y otros accesorios que sobresalgan la linea de fabrica.

i. Utilizar el espacio publico para actividades comerciales, artesanales o
industriales, etc. sin el permiso de uso otorgado por la municipalidad.

Articulo 207.- Las infracciones leves de segunda clase.

Seran sancionados con el 25% de un salario bésico unificado del trabajador en general, y la
suspension de los trabajos, y/o actividades, sin perjuicio de la sancién legal, la enmienda a la
infraccion, y/o reparacion del dafio o construccién a costa del infractor, segin sea el caso,
quienes incurran en las siguientes causales:

a. No contar con la direccion técnica de la obra.

b. Descargar aguas negras hacia receptores naturales, via pablica o hacia los predios
colindantes.

c. Toda persona que causare dafio o destruyere parte de los jardines publicos, verjas,
arboles, puentes, calzadas y en general obras de embellecimiento y ornato.

d. Colocar por parte de las empresas de servicio de telefonia, internet, television,
etc. antenas o cualquier dispositivo en cerramientos y fachadas.

e. Instalar bares, karaokes, discotecas, cantinas, y mas centros de diversion sin
autorizacion de la municipalidad.

f. El incumplimiento de las asignaciones de uso de suelo previstas en el PUGS
permitira al GAD Municipal, a través del Comisario Municipal notificar la
suspension de los trabajos de construccion e iniciar el proceso respectivo de
juzgamiento.

g. En caso de no cumplirse con las disposiciones respecto a la numeracion de
edificios y construccion expresadas en esta Ordenanza, sin perjuicio de que el
GAD Municipal realice las obras a costa del propietario.

h. En caso de no cumplirse con la prohibicion de construccion de subsuelos, sin
perjuicio de que el GAD Municipal realice las obras a costa del propietario.

i. Laapertura vias sin autorizacion de la Direccion de Planificacién y Ordenamiento
Territorial.

Articulo 208.- Infracciones graves de primera clase.

Las construcciones que incurran en este tipo de infracciones seran paralizadas de inmediato;
y, se aplicard una multa equivalente al 10% del avaluo real de la obra construida en forma
ilegal conforme al Art. 213 y 214, con un incremento progresivo del 1 % adicional por cada
dia que persista la infraccion; Ademas el infractor tiene la obligacion de realizar a su costo
la demolicién, rectificacion, y/o restitucion del estado original de la obra, segun
corresponda.

a. Construir, remodelar o ampliar una construccién sin contar con los
correspondientes planos aprobados o sin el permiso de construccion otorgado por
el GAD municipal.
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b. Las construcciones que se estén ejecutando total o parcialmente irrespetando los
planos y permisos aprobados.

c. Realizar construcciones ocupando los retiros, sean estos laterales, frontales.
posteriores, retiro de acuerdo con la ley de caminos, en areas y zonas de
proteccion ecoldgicas, zonas de riesgos y en barrancos con pendientes superiores
al 30%.

d. Construir cubiertas con estructura metalica o0 madera sobre terrazas y no cuenten
con el permiso del Gobierno Municipal de Huamboya.

e. La ejecucion de trabajos no autorizados en edificaciones catalogadas en el
inventario del Patrimonio Cultural.

f. Ejecutar obras como apertura de vias en zonas de proteccion o en los que no
permita la ley.

g. No respetar las especificaciones de esta ordenanza para la construccién de
cerramientos.

h. Obstaculizar o impedir la funcion de inspeccion de la autoridad municipal.

i. Ejecucion de obras de infraestructuras sin las correspondientes
autorizaciones administrativas, supongan un riesgo para la integridad fisica de
las personas.

J. Los desbanques y rellenos sin el permiso de construccién menor.

Articulo 209.- Infracciones graves de segunda clase.

Las construcciones que incurran en este tipo de infracciones seran paralizadas de inmediato,
ademas, sancionadas con una multa equivalente al 15% del avalto real de la obra construida
en forma ilegal de acuerdo con la tipologia y avance de la obra que contempla el Art. 213
y 214; vy, el derrocamiento o desmontaje de la construccion a costa del infractor, cuando
incurra en las siguientes causales:

a. Realizar construcciones sin autorizacion en espacios publicos, predios
municipales, via publica, proyecciones viales o en lugares que prohibe la ley.

b. Construir pilares, gradas, rampas, bordillos, etc. en cualquier parte de la via
publica ya sea calzada o vereda, que obstaculicen el libre transito vehicular o
peatonal.

c. Construir veredas y accesos Vvehiculares, sin respetar los planos vy
especificaciones técnicas otorgadas por la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial.

Articulo 210.- Sanciones a infracciones graves.

En las infracciones graves ademas de las sanciones pecuniarias se impondran, de ser el caso,
la suspension temporal o permanente de la actividad, obra o proyecto; el derrocamiento u
otras medidas urgentes, a costa del infractor; y/o el decomiso del beneficio obtenido con la
infraccion.
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Los elementos constitutivos del espacio publico, que sean destruidos o alterados, se
restituiran. La reincidencia en el cometimiento de las infracciones previstas en esta norma
se sancionara con el doble de la pena prevista.

Los derrocamientos de las obras que incumplen la norma o la reparacion de los bienes
inmuebles afectados se realizaran en un plazo maximo de 30 dias contados desde el
momento de emitida la resolucion sancionatoria a costa del infractor. En el caso de
incumplimiento de esta disposicion, serd la municipalidad a través de la Direccion de Obras
y Servicios Pablicos quien realice la reparacion a costa del propietario quien deberd
cancelar el valor de la obra realizada con un recargo del 10% de su valor calculado por la
Direccidn de Obras y Servicios Publicos. El valor serd cancelado en tesoreria municipal en
un plazo de 30 dias, después de lo cual se procedera conforme a la Ordenanza de Coactivas.

Dependiendo del tipo de contravencion y si esta produce afecciones adicionales (directas o
indirectas), los Técnicos encargados de la revision podran valorar y sumar el coste adicional
a la sancion establecida.

Articulo 211.- Otros tipos de infracciones.

a. Quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, y
urbanizaciones sin contar con la autorizacion de la respectiva autoridad, seran
sancionados con una multa equivalente a 5% del avalto catastral del inmueble,
sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este
ultimo caso el municipio también podra considerarse como parte perjudicada, de
acuerdo con el Articulo 424 “Porcentaje del Area Verde Fraccionada” del
COOQOTAD.

b. Las rupturas de sellos, cintas de suspension o paralizacién de los trabajos en obra;
que imponga el Gobierno Municipal, seran consideradas como un agravante a las
contravenciones y sera sancionado con una multa un salario basico unificado del
trabajador en general, sin perjuicio de las sanciones que se establecen para cada
tipo de contravencion y las acciones penales que pueda seguir el Gobierno
Municipal.

c. Quienes comercialicen lotes o construcciones en urbanizaciones que no cuenten
con planos aprobados ni los respectivos permisos de construcciones seran
sancionados con una multa equivalente a 2 veces el valor del respectivo terreno,
establecido segun el avallo catastral, sin perjuicio de las sanciones penales.

d. Quienes no acaten las resoluciones de servidumbres de acueducto, seran
sancionados con una multa del 20% de la Remuneracién Mensual Unificada.

77

Q@ 16 de Octubre y Tres Fundadores
@ 072765051 - 072765052 - 072765053
& municipio@huamboya.gob.ec

www.huamboya.gob.ec



Hudmboya

Articulo 212.- Informe de contravencion.

En el informe de contravencion el técnico determinara el avaldo de la construccion
correspondiente basandose en el Anexo N°13: AVALUO POR METRO CUADRADO DE
CONSTRUCCION DE ACUERDO CON SUS MATERIALES que indica el tipo de
construccion y avaluo por metro cuadrado, avances de la obra. Para materiales que no
consten en el presente articulo se aplicard el maximo costo.

Unidos por Hisambo ya

Las construcciones tendran diferentes avances de obra de acuerdo con los niveles o plantas
a edificarse y seran las que se establece en el Anexo N°14: CUADRO DE AVANCES Y
COEFICIENTES PARA PLANTA DE SUBSUELO

Articulo 213.- Sobre regulaciones para intervenciones en bienes inmuebles patrimoniales.
Para toda intervencién en inmuebles con valor patrimonial o arqueoldgico, las regulaciones
estaran establecidas por la normativa que sancione el estudio respectivo realizado por el
GAD Municipal de Huamboya.
CAPITULO XVI
PLANES PARCIALES

Articulo 214.- Funcidn, alcance y contenido.

Los planes parciales tienen por funcion la regulacion y gestion de suelo para los poligonos
de intervencion territorial en suelo urbano. Los planes parciales se aplicaran en los sectores
en donde se precise una norma urbanistica a detalle dentro del Plan de Uso y Gestion del
Suelo, y en aquellos sectores donde se prevé cambio de clasificacion de suelo rural, de
expansion urbana a suelo urbano y en el caso de reforma o actualizacion de los
determinantes urbanisticos de uno o varios poligonos de intervencion territorial.

Los planes parciales contendran regulacion urbanistica especifica en funcion de las
realidades del territorio en articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial municipal y su respectivo Plan de Uso y Gestion de Suelo, e
incluiran por lo menos los siguientes contenidos:

1. Diagnostico de las condiciones actuales: La delimitacion y caracteristicas del area

de la actuacion urbana o rural;

a. Analisis detallado de las motivaciones, valores o particularidades para su
determinacion como plan parcial

b. Estructura o condiciones fisicas y ambientales del &rea del plan y su entorno
inmediato, considerando la escala de intervencion;

c. Estructura predial;
Delimitacion de suelos pablicos y suelos vacantes y prevision de equipamientos;

e. Valor del suelo en funcién del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa
producida por el mismo plan, calculada de acuerdo con la normativa nacional y
local vigente;
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f. Estructura del sistema puablico del soporte referida a movilidad, espacios
publicos, areas verdes, servicios y equipamientos;

g. Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad vy
disponibilidad;

h. Determinantes de superior jerarquia (planes) relacionadas con el suelo;

i. Condiciones de amenaza y riesgo;

2. Modelos de ocupacion del suelo para el area del plan parcial y normativa
urbanistica
a. Modelo de ocupacion del suelo, en concordancia con el PDOT vy el PUGS, en el
cual se defina los objetivos y directrices urbanisticas especificas que orientan la
correspondiente actuacion u operacion urbana.
b. Mecanismos de planificacion y ordenamiento de territorio.

« Delimitacion de afectaciones que limiten el derecho a construir por
proteccion de rios, quebradas, cuerpo de agua, deslizamientos o
escorrentias, proteccion ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta
tension, bordes costeros, creacion de nuevas vias, 0 ampliaciones viales o
derechos de via, entre otras.

» La definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacion,
ampliacién o mejoramiento del espacio publico, areas verdes y el sistema
vial principal y secundario; redes de abastecimiento de servicios publicos
domiciliarios; la localizacion de equipamientos publicos y privados.

« El mejoramiento integral o renovacion, consideradas para la oferta de bienes
y servicios cuando estas existan;

« La normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en
términos de uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades,
edificabilidad de formas de ocupacion del suelo.

3. Mecanismos de gestion del suelo. - EI plan parcial incluird al menos uno de los
siguientes mecanismos de gestion de suelo dependiendo del contexto de actuacion,
que serviran en los siguientes casos:

a. Paralos estimulos a los propietarios e inversionistas para facilitar procesos
concertacion;

Para la integracion inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos;

Para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial,

Para regular el mercado del suelo;

Para determinar las caracteristicas de loteamiento o parcelamiento.

® oo o

4. Delimitacion de la o las unidades de actuacion urbanistica. - La delimitacion se
realizara por los participes publicos, privados o publico - privados, de acuerdo con
las determinaciones previstas por el PDOT, el PUGS y el plan parcial.

79

Q@ 16 de Octubre y Tres Fundadores
@ 072765051 - 072765052 - 072765053
& municipio@huamboya.gob.ec

www.huamboya.gob.ec




Hudmboya

ADMINISTRACION 2023 -2027

Unidos por Hisambo ya

5. Mecanismos de financiacion. - Los mecanismos de financiacion que se adoptaran
en el desarrollo de los modelos de gestidn de los planes parciales deben considerar
para su calculo al menos las siguientes variables, con el fin de garantizar la
distribucion equitativa de cargas y beneficios:

Valor inicial del suelo que puede estar asignado por el valor catastral;

Costo de construccion de infraestructura general y local;

Valor de venta del suelo urbanizado;

Valor de venta del aprovechamiento del suelo urbanistico;

La cuantificacion del suelo publico a ceder en funcion de los estandares
urbanisticos subsidiarios o establecidos localmente.

® o o0 T @

6. Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacién publica privada de
conformidad con lo establecido en la Ley Orgénica de Participacion Ciudadana:
a. Estrategias y coordinacion institucional e interinstitucional;
b. Programas y proyectos que incluyan plazos, costos y areas aproximadas y
mecanismos de financiamiento y gestion.

7. Mecanismos de asociacion
a. Dividir el ambito espacial del Plan Parcial en las unidades de actuacién
urbanistica que sean necesarias para la aplicacion de los instrumentos de gestién
que correspondan;
b. Establecer las condiciones de reparto de cargas y beneficios para los propietarios
del suelo incluidos dentro del Plan Parcial.

8. Tiempo de vigencia o implementacion del plan
a. Plan de etapas de incorporacién, urbanizacion o reajuste;
b. Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan los
propositos de la operacion y las prioridades de su desarrollo;
c. Procedimientos para la gestion, administracién e implementacion del plan de
procedimientos para ampliar plazos o sanciones donde corresponda.

Articulo 215.- Tipos de planes parciales.
Los planes parciales pueden ser:

1. Plan parcial para desarrollo o consolidacion de areas que, a pesar de su
localizacion dentro del perimetro urbano no han sido urbanizadas o han sido
desarrolladas de manera parcial o incompleta.- Sera aplicado para aquellas zonas
de suelo urbano no consolidado donde es necesaria la incorporacion de unidades de
actuacion urbanistica o cualquier tipo de herramienta de gestion de suelo.

Se podra también establecer un plan parcial para reformar los determinantes

urbanisticos previstos, es decir: usos, edificabilidades y en general aprovechamientos

y norma urbanistica existentes en el PUGS, siempre y cuando se trate de consolidar,
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compactar o densificar las areas urbanas definidas y en sectores que precisan
planificacién de detalle.

2. Plan parcial para transformar suelo rural de expansion urbano a suelo
urbano.- A més de los requisitos establecidos en el reglamento a la LOOTUGS, los
planes parciales para la transformacion de suelo rural de expansion urbana a suelo
urbano contendran obligatoriamente:

a. La superficie minima obligatoria para desarrollar un plan parcial sera de una
hectérea.

b. La descripcién del sistema vial general del area a intervenirse mediante plan
parcial, que garantice continuidad vial,

c. Etapas de incorporacion del suelo y tiempo en que pueden proponerse el plan
parcial;

d. Elestudio de factibilidad de provision de servicios de infraestructura de servicios
basicos con tiempos de ejecucion;

La norma urbanistica y determinantes urbanisticos;
Disponibilidad de suelo vacante.

g. Se debera dejar una cesion minima del 35% del area util, de tal forma que se
garantice la dotacion adecuada de espacios publicos, equipamientos y vias.

h. Se debera elaborar un plan vial que resuelva los problemas de continuidad hacia
el suelo rural, evitando retazos de manzanas.

i. No podra existir mas de 100 metros lineales entre esquina y esquina de una
manzana, sin que exista una via peatonal y/o vehicular

j.  Tamafio de los predios se definira en el plan parcial; en cualquier caso, no podra
ser inferior a 200 m?,

k. ElI COS en ningln caso podra ser superior al 70% del area util de cada plan
parcial.

I. Se apuesta a la mixtura de usos, por tanto, se recomienda un porcentaje minimo
del 15% del CUS disponible en la zona de expansion para actividad econémicas.

m. Los crecimientos deben contemplar vivienda en distintos rangos de precio y de
régimen de propiedad para asegurar que la zona de expansion cubra las distintas
necesidades de la poblacion. Se debera destinar obligatoriamente el 10% de suelo
atil urbanizable para vivienda de interés social.

n. Se debera garantizar que el terreno a urbanizarse y/o edificar se encuentre dentro
del area de cobertura de los sistemas publicos de soporte que operan en el canton,
incluyendo los sistemas alternativos y existir suficiente capacidad en ellos para la
prestacion de tales servicios.

3. Plan parcial en suelo rural con valores particulares. - Aplica a zonas cuyas
caracteristicas particulares los diferencian del resto del territorio, en el caso del
cantén Huamboya se aplica a las areas definidas como complejos arqueoldgicos, en
donde es necesario un trabajo conjunto con expertos en patrimonio para ordenar los
aprovechamientos y caracteristicas de ocupacion del suelo, de modo que no sigan
perdiéndose estos valores con los usos actuales.
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DISPOSICIONES GENERALES
PRIMERA. - En la aplicacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y sus
actualizaciones, se observaran las competencias exclusivas y concurrentes, previstas en la
Constitucion y la Ley, en coordinacion con los demaés niveles de Gobierno.

SEGUNDA. - Las instituciones publicas y privadas, ajustaran sus planes operativos anuales
a los objetivos y metas del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de acuerdo a sus
competencias.

TERCERA. - Los planes, programas y proyectos determinados en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, su actualizacién Modelo de Gestion, que no puedan ejecutarse
dentro de los plazos establecidos debido a fuerza mayor o caso fortuito, se convertiran en
plurianuales, por tanto, se ejecutaran de acuerdo con la disponibilidad econémica financiera
de la institucion municipal, lo cual generara una actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial.

CUARTA. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Huamboya, contara con
un equipo técnico multidisciplinario interno, encabezado por la Direccion de Planificacion
y Ordenamiento Territorial, encargado de la difusion y actualizacion del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial y del Plan de Uso y Gestion de Suelo, asi como en los Planes
Urbanisticos Complementarios que correspondan.

QUINTA. - Los usos industriales ya establecidos, se reubicaran a la zona industrial, una en
la que el municipio haya implementado la infraestructura que permita su funcionamiento y
esté conforme a lo establecido en el PUGS.

SEXTA.- Los predios del PIT HUA-01 que tengan un frente inferior al minimo establecido
y que por el tipo de construccion no permitan una implantacion funcional, la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial en coordinacion con el técnico responsable del
proyecto podran obviar los retiros que constan en la ficha del poligono de intervencion
territorial de la cabecera cantonal HUA-01 que constan en el anexo 1 de esta ordenanza,
éstos podran ser totales o los que se creyeran convenientes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA. - Los usos de suelo ya establecidos, deberan ser reubicados a un PIT donde el
aprovechamiento definido en el PUGS lo permita, este proceso debera hacerse dentro de un
plazo de 3 afios.

SEGUNDA. - Las lineas de fabrica emitidas hasta la puesta en vigencia de esta ordenanza
no tendran efecto alguno y deberéan ser actualizadas. Los procesos de fraccionamiento y
aprobacion de planos que se encuentren en curso antes de la aprobacion de esta ordenanza
seran tramitados conforme a la normativa con la que fueron admitidos.
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TERCERA.- En el término de ciento ochenta dias, contado desde la entrada en vigencia
de la presente ordenanza, la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
presentard una propuesta de Ordenanza para la aplicacion de la Concesion Onerosa de
Derechos en el canton Huamboya y la pondra en conocimiento del Concejo Municipal para
su aprobacion.

DISPOSICION DEROGATORIA
UNICA: Deréguese la “Ordenanza que sanciona y pone en vigencia el plan de desarrollo
y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y el plan de uso y gestion del suelo (2021 - 2033) ”,
publicada en la Edicion Especial Nro. 1747 del Registro oficial de fecha 11 de noviembre
de 2021 y sus reformas; asi como todas las disposiciones generales y especiales contenidas
en otras ordenanzas aprobadas con anterioridad, siempre y cuando se opongan a la presente
ordenanza.

DISPOSICION FINAL
La presente Ordenanza y sus anexos entraran en vigencia desde su publicacion en el Registro
Oficial.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Huamboya, a los 06 dias del mes de noviembre de 2024.

) 6 te por
N EUEL ANTENT 8
35 7 AVBRANO

RESTHELA AT EIARDRI A
ESCOBAR PELAEZ AUCAY

Lot O3 e
Dr. Miguel Antonio Zambrano Abg. Esthela Alejandria Pelaez
ALCALDE DEL CANTON HUAMBOYA SECRETARIA GENERAL.

CERTIFICADO DE DISCUSION. - CERTIFICO que la “Ordenanza que sanciona y pone
en vigencia el plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2023-2027) y el plan de uso y
gestion del suelo (2021-2033) del canton Huamboya ”, fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal en dos sesiones, en la sesion ordinaria realizada el 05 de noviembre y sesion
extraordinaria realizada el 06 de noviembre de 2024

]

Abg. Esthela Alejandria Peldez
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE HUAMBOYA. - En el canton Huamboya a los 06 dias del mes de
noviembre de 2024, a las 16:00.- De conformidad con el Art. 322 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD”, remito original y
copias de la “Ordenanza que sancionay pone en vigencia el plan de desarrollo y ordenamiento
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territorial (2023-2027) y el plan de uso y gestion del suelo (2021-2033) del canton
Huamboya”, al Sr. Alcalde para su sancién y promulgacion.

H.E

ESTHECA "ALEIARDRI A
PELAEZ AUCAY

Ope

Abg.' Esthela Alejandria Pelaez
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
HUAMBOYA. - Huamboya, a los 06 dias del mes de noviembre de 2024, a las 17:00. Por
reunir los requisitos legales exigidos; de conformidad con lo determinado en el articulo 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion procedo a
sancionar la “Ordenanza que sancionay pone en vigencia el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial (2023-2027) y el plan de uso y gestion del suelo (2021-2033) del canton
Huamboya . Promulguese y ejecutese.

Dr. Miguel Antonio Zambrano
ALCALDE DEL CANTON HUAMBOYA.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE HUAMBOYA. - Certifico que el 06 de noviembre de 2024, el Dr. Miguel
Antonio Zambrano Escobar Alcalde del cantén Huamboya, Sancion6 y firmé la “Ordenanza
que sanciona y pone en vigencia el plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2023-2027)
y el plan de uso y gestion del suelo (2021-2033) del canton Huamboya”. LO CERTIFICO.

Abg. Esthela Alejandria Pelaez
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO.
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Anexo N°1: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Huamboya.
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo 1 pdot.pdf

Anexo N°2: Plan de Uso y Gestion Suelo del cantén Huamboya.
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo 2 uso_gestion_suelo.pdf

Anexo N°3: Limites Urbanos del cantén Huamboya
http://www.huamboya.qgob.ec/media/docs/pdot/anexo 3 limites urbanos.pdf

Anexo N°4: Limite Cantonal de Huamboya
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo 4 limite cantonal.pdf

Anexo N°5: Delimitacién de los PITS Urbanos de la Cabecera Cantonal
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo 5 pits urbanos huamboya.pdf

Anexo N°6: Delimitacion de los PITS Urbanos de la Cabecera Parroquial de Chiguaza
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo 6 pits urbanos chiqguaza.pdf

Anexo N°7: Delimitacién de los PITS Rurales del Cantén Huamboya
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo 7 pits rurales huamboya.pdf

Anexo N°8: Delimitacion de los Asentamientos Humanos Concentrados
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo 8 asentamientos humanos.pdf

Anexo N°9: Fichas de aprovechamiento de suelo urbano cantonal de Huamboya.
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo 9 fichas aprovechamiento suelourbano.pdf

Anexo N°10: Fichas de aprovechamiento de suelo rural cantonal de Huamboya.
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo 10 aprovechamiento suelorural.pdf

Anexo N° 11: Normas de arquitectura y urbanismo
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo 11 normas arquitectura urbanismo.pdf

Anexo N° 12: Presentacion de planos
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo 12 presentacion planos.pdf

Anexo N° 13: Avallo por metro cuadrado de construccién de acuerdo a sus materiales
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo_13 avaluo_m2_construccion.pdf

Anexo N° 14: Cuadro de avances y coeficientes para planta de subsuelo
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo 14 avances coeficientes.pdf

Anexo N°15: Listado de Actividades
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo 15 actividades.pdf
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http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo_3_limites_urbanos.pdf
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo_4_limite_cantonal.pdf
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo_5_pits_urbanos_huamboya.pdf
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo_6_pits_urbanos_chiguaza.pdf
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo_7_pits_rurales_huamboya.pdf
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo_8_asentamientos_humanos.pdf
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo_9_fichas_aprovechamiento_suelourbano.pdf
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo_10_aprovechamiento_suelorural.pdf
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo_11_normas_arquitectura_urbanismo.pdf
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo_12_presentacion_planos.pdf
http://www.huamboya.gob.ec/media/docs/pdot/anexo_13_avaluo_m2_construccion.pdf
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