HUdmboya

ADMINISTRACION 2023 -2027

RESOLUCION ADMINISTRATIVA NRO. 031-ALC-GADMH-2025.

Unidos por Huamboya

DOCTOR MIGUEL ANTONIO ZAMBRANO ESCOBAR.

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE

HUAMBOYA.
CONSIDERANDO:
1. Que el literal 1, numeral 7, del articulo 76 de la Consti-
tucién de la Republica del Ecuador, sehala que: " (..)Las reso-

luciones de los poderes publicos deberdn ser motivadas. No habra moti-
vacién si en la resolucidn no se enuncian las normas o principios juri-
dicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacidén a

los antecedentes de hecho(..)";

2. Que el articulo 82 de la Constitucidédn de la Republica del

Ecuador establece que: " (..)El derecho a la seguridad juridica se
fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas
juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades

competentes (..)";

3. Que el articulo 226 .de la Constitucidén de la Republica del
Ecuador, establece el principio de legalidad y la obligato-
riedad de sujecidén al universo juridico que regula la Admi-
nistracidén Publica, en el sentido de que: " (..)Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas
en la Constitucidn y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para
el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los

LI
4

derechos reconocidos en la Constitucidn (..)

4. Que el articulo 227 de la Constitucidén de la Republica del

Ecuador, sostiene que " (..)la administracidén publica constituye un
servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidén, descentralizacidn,
coordinacidén, participacidén, planificacidén, transparencia y evalua-

cién(..)";

5. Que el articulo 238 de la Constitucidén de la Repuiblica del
Ecuador con respecto a los Gobierno Seccionales, establece

que estos " (..)gozaran de autonomia politica, administrativa y finan-
ciera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracidén y participacién ciudadana. En nin-
gun caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesidén del terri-

torio nacional (...)";

6. Que el articulo 53 del Cbébdigo Orgadnico de Organizacidén Te-

rritorial, Autonomia y Descentralizacidén prevé que: " (..)Los
gobiernos autdénomos descentralizados municipales son personas juridicas
de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera.
Estardn integrados por las funciones de participacidén ciudadana; legis-
lacion y fiscalizacidn: y, ejecutivas previstas en este Coédigo, para el

ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden(..)".
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Funciones y competencias gque se contienen en los articulos
54 y 55 de dicha Ley. La autonomia referida encuentra su
fundamento en el articulo 5 del Cédigo ut supra, en el sen-
tido de que la institucidn mantiene: " (..)el derecho y la capa-

cidad efectiva(..)para regirse mediante normas y J&rganos de gobierno
propios, en sus respectivas circunscripciones territoriales, bajo su

Unidos por Hisamboya

responsabilidad, sin intervencidn de otro nivel de gobierno(..)" . Dicho
derecho y capacidad se extiende a la facultad normativa,
reconocida por el articulo 7 del anotado Cuerpo de Normas,

en tanto que este nivel de gobierno tiene: " (..)la capacidad
para dictar normas de cardcter general, a través de ordenanzas, acuerdos
y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcidén territo-

rial (..)";

7. Que el articulo 59 del mismo cuerpo de normas establece que
"(..)el alcalde(..)es la primera autoridad del ejecutivo del gobierno
auténomo descentralizado municipal (..)" ,; cuyas atribuciones se con-
templan en el articulo 60 para: " (..)a) Ejercer la representacidn
legal del gobierno autodnomo. descentralizado municipal; b) Ejercer de
manera exclusiva la. facultad ejecutiva del gobierno autdnomo descentra-
lizado municipal; i) Resolver administrativamente todos los asuntos co-
rrespondientes a su cargo(..)". Ello guarda concordancia con 1lo
previsto en el articulo 9 de dicho cuerpo de normas, Jque
senala que: " (..)La facultad ejecutiva comprende el ejercicio de po-
testades publicas privativas de naturaleza administrativa bajo respon-
sabilidad de(..) alcaldes (..)";

8. Que el articulo 424 de Cdébdigo Organico de Organizacidén Te-
rritorial, Autonomia vy Descentralizacidén establece que:

"(..) En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una
autorizacioén administrativa de urbanizacidén, el urbanizador deberd rea-
lizar las obras de urbanizacidn, habilitacidon de vias, dreas verdes y
comunitarias, y dichas dreas deberdn ser entregadas, por una sola vez,
en forma de cesidn gratuita y obligatoria al Gobierno Autdénomo Descen-
tralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso pu-
blico.. (..) Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado
del drea util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad
de dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido
por la planificacidén municipal, destinando exclusivamente para dreas
verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se
exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con
fines de particidon hereditaria, donacidn o venta, siempre y cuando no
se destinen para urbanizacidn y lotizacidn(..) La entrega de dreas verdes,
comunitarias y de vias no excederd del treinta y cinco por ciento (35%)
del drea util urbanizable del terreno o predio. (..)En el caso de predios
con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad
o distrito metropolitano, podrd optar entre exigir la entrega del por-
centaje establecido en los incisos previos de dreas verdes y equipamiento
comunitario del drea util del terreno o su compensacion en dinero segun
el avaluo catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con
lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos
recursos la municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicidn de
areas verdes, equipamiento comunitario 'y obras para Su mejora-
miento. (..) En las dreas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico
destinados a dreas verdes, podrdn ser cambiados de categoria exclusiva-
mente a favor de instituciones publicas para consolidar y construir
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equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su nor-
mativa el Gobierno Autdonomo Descentralizado. La institucidn publica be-
neficiaria tendrd la obligacidén de compensar el equivalente al valor del

bien que recibe, en base al avaluo realizado por el Gobierno Autdnomo

Descentralizado municipal o metropolitano (..)";

9. Que el articulo 470 del referido Cddigo establece que: " (..)El
Gobierno Autdénomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cual-
quier division o fraccionamiento de suelo rural de expansidén urbana o
suelo urbano, exigird que el propietario dote a los predios resultantes
de infraestructura bdasica y vias de acceso, los que serdn entregados al
Gobierno Autdénomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el
caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demds normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regulardn mediante este

Cédigo y las ordenanzas(..)";

10. Que el articule 57 de la Ley Organica de Ordenamiento Terri-
torial, Uso y Gestidén del Suelo establece que: " (..)El frac-
cionamiento, la particidn o la subdivisidn son procesos mediante los
cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o pri-
vada(..)". Al respecto el articulo 4 numeral 8 determina que:

"(..) Son los procesos mediante los cuales un predio se subdivide en
varios predios a través de una autorizacidn del Gobierno Autdnomo Des-
centralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e
individualizacidén de predios, solares o lotes resultantes, los cuales
pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcidn de

lo previsto en el respectivo plan de uso y gestidn de suelo(..)".

11. Que de acuerdo a lo contenido en el articulo 47 del Cdédigo
Organico Administrativo " (..)la mdxima autoridad administrativa de
la correspondiente entidad publica ejerce su representacidén para inter-
venir en todos los actos, contratos y relaciones juridicas sujetas a su
competencia y no requiere delegacidén o autorizacidn alguna de un organo

o entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en la
"

ley (..)";

12. Que el articulo 98 del Cédigo supra, define al acto adminis-

trativo como: " (..)la declaracidén unilateral de voluntad, efectuada
en ejercicio de la funcidn administrativa que produce efectos juridicos
individuales o generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de
forma directa. Se expedird por cualquier medio documental, fisico o

digital y quedard constancia en el expediente administrativo (..)";

13. Que el articulo 122 del Cbébdigo Organico Administrativo es-

tablece que: " (..)El dictamen y el informe aportan elementos de opi-
nién o juicio, para la formacidén de la voluntad administrativa. Cuando
el acto administrativo requiere fundarse en dictdmenes o informes, en
estos estard expresamente previsto el ordenamiento juridico, como parte

del procedimiento (..)";

14. Que la SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA PARA LA APROBACION DE
PARCELACIONES EN LA ZONA RURAL DEL CANTON HUAMBOYA, en su

articulo 7 determina " (..) Se entenderdn por "Parcelacidén de Huertos
Familiares" a aquellos fraccionamientos que presenten caracteristicas
semiurbanas, los cuales cumplirdn los siguientes determinantes: a) Las
parcelas propuestas serdn mayores a 2000m2 y menores de 10000m2. b)
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Todos los lotes daran frente a una via, sea esta existente o propuesta
por el planificador, con una longitud de contacto minima de 10m. c) La
relacidén entre lados del poligono no debe ser mayor a 1:3 entre si,
ninguno de cuyos lados podra ser menor a 40m. Se debe propender a formular
angulos rectos en el lote. En el caso que se trate de poligonos irregu-
lares, como riveras de los rios o quebradas; se tomard como dato a la
sumatoria de sus longitudes a ese cauce. Solo por excepcidon y como
remanente se permitirdn lotes triangulares. d) Se permitird un COS maximo
del 10%. e) Se permitird la construccidén de viviendas aisladas, las
cuales deberdn guardar armonia con el entorno natural, también se per-
mitirdn las construcciones de centros de acopio, bodegas de almacena-
miento, graneros, establos, corrales, usos afines a la agricultura y
ganaderia, ademds se permitird la construccidn de centros de procesa-
miento. El retiro frontal minimo serd de 7m y laterales de 5m. Altura

mdxima supra superficial de 2 pisos; excepto para silos. (..)". Por su

parte el articulo 19 especifica que: " (..) Para Huertos familiares

y fraccionamiento agricola no se exigird porcentaje de participacidn
\AJ

municipal. (..).";

15. Que mediante oficio s/n de fecha veintidds de noviembre del
afio dos mil wveinticuatro (22/11/2024), la seflora VAZQUEZ
CAMPOVERDE NIDIA PATRICIA, tenedora del N.U.I: 1400454920,
comparece por intermedio de su mandatario, el Ab. Senker
Dalton Arévalo Vazquez, portador del N.U.I: 1400936553, con-
forme se desprende del poder que se agrega al expediente, vy
solicita el fraccionamiento de un predio identificado con la
clave catastral numero 140750510101301000, signado como Lote
Nro. 6, ubicado en la zona rural de la parroquia y cantdn
Huamboya, provincia de Morona Santiago, adquirido mediante
Escritura Publica de Particidén Extrajudicial y Adjudicacidn
de Bienes Hereditarios, otorgada ante la Notaria Cuarta del
cantén Morona en fecha veintisiete de diciembre del afio dos
mil diecinueve (27/12/2019), e inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantdn Huamboya en fecha ocho de enero del afio
dos mil veinte (08/01/2020), con el Registro numero 02, Re-
pertorio numero 002-2020, mismo que comprende los siguientes
linderos y dimensiones: NORTE: Con camino de acceso en ciento
setenta y c¢inco metros con setenta y siete centimetros
(175.77); SUR: Con propiedad de Juan Montenegro en ciento
setenta y cinco metros con setenta y siete centimetros
(175.77); ESTE: Con el lote 5 en ciento cuarenta y dos metros
con treinta y seis centimetros (142.36); y OESTE: Con el
lote 7 en ciento cuarenta y tres metros con sesenta y un
centimetros (143.61); resultando en una superficie total de
VEINTICINCO MIL CIENTO TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS CON
TRECE CENTIMETROS CUADRADOS (25.132.13 m2); conforme se des-
prende de la informacidén registral y catastral agregada a la
solicitud.

16. Que mediante Informe Técnico Nro. SUBRUR-002-DPYOT-2025, de
fecha diecisiete de febrero del afio dos mil veinticinco
(17/02/2025), la Arg. Cristina Lizbeth Criollo Diaz/Direc-
tora de Planificacién y Ordenamiento Territorial detalla vy
concluye: " (..)ElI predio de la sefiora Vdsquez Campoverde Nidia
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Patricia, tiene un &drea total de 25.132,13m2, el cual se emplaza en la
zona rural de expansién rural urbana(..) El predio propuesto para frac-
cionamiento presenta un fraccionamiento de ocho lotes de las cuales: -
El fraccionamiento agricola presenta un trazado vial interno propuesto
de 4m. e+ El1 predio tiene acceso por via planificada y que consta dentro
la planificacidn institucional. ¢ El predio propuesto no presenta afec-
ciones por margenes de proteccidén de rios o quebradas, ni afecciones
viales. ¢ De acuerdo al tipo de fraccionamiento y de acuerdo a la SEGUNDA
REFORMA A LA ORDENANZA PARA LA APROBACION DE PARCELACIONES EN LA ZONA
RURAL DEL CANTON HUAMBOYA las zonas rurales de expansidn urbana serdn
considerados para fraccionamiento por parcelacion de huertos familiares.
e Se permitird un COS mdximo de 20%. ¢ EIl retiro minimo posterior serd
de cumplimiento obligatorio en todos los pisos, los retiros laterales
podrdan aprovecharse con edificacidn, no debiendo ésta superar una altura
maxima de 4m. hasta el cumbrero de cubierta. En el retiro frontal se
podrd planificar volados de longitud maxima de 1,80 metros. ¢ Los frentes
propuestos SI estdn dentro de los pardmetros permitidos de acuerdo a la
Ordenanza respectiva. (..)Se entregard como minimo el quince por ciento
(15%) calculado del 4drea util urbanizable del terreno o predio a urba-
nizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario... Se excep-
tian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines
de particidon hereditaria, donacidén o venta,; siempre y cuando no se
destinen para urbanizacidn y lotizacidn. (..) Revisados los documentos
entregados por el sefor Arévalo Vasquez Senker Dalton con NUI. 1400936553
en calidad de mandatario de la sefiora Vdsquez Campoverde Nidia Patricia
vy, en cumplimiento de las formalidades y las ordenanzas vigentes, la
Direccidn de Planificacidn y Ordenamiento Territorial concluye: La apro-
bacion del plano de fraccionamiento agricola es adecuada en funcidn de
las reflexiones expuestas en los numerales 1 a 9 de este informe, razon
por la cual remite documentacidén completa a la maxima autoridad municipal
para que de considerarlo pertinente emita su autorizacidn tal como lo
prevé el articulo 424, 471, 472 y 476 del COOTAD. (..)Conforme al Art.
166 de la “ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA EIL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019 - 2023) Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (2021-2033)” una vez aprobada la subdivisidén el propietario can-
celard los valores correspondientes al 4X1000 del avalud del terreno por
concepto de revisidén y aprobacidén. Por tanto, el valor en ddélares as-
ciende a CUARENTA Y OCHO CON 01/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA(..)"[sic]l, vy:

17. Que la peticionaria ha cumplido con todos los presupuestos
contenidos en la SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA PARA LA
APROBACION DE PARCELACIONES EN LA ZONA RURAL DEL CANTON
HUAMBOYA, y los de la ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VI-
GENCIA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2019-
2023 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO, por lo que el
requerimiento de fraccionamiento que viene proponiendo es
procedente.

En ejercicio de las facultades y atribuciones que me confiere la
Constitucidén de la Republica del Ecuador, el Cédigo Orgéanico de
Organizacién Territorial, Autonomias y Descentralizacidn,

RESUELVO:
Articulo 1.- Aprobar la SUBDIVISION RURAL mediante "parcela-
cidén de huertos familiares" solicitada por la se-
nora NIDIA PATRICIA VAZQUEZ CAMPOVERDE, tenedora
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del N.U.I: 1400454920, respecto del predio iden-
tificado con la clave catastral namero
140750510101301000, signado como Lote Nro. 6,
ubicado en la zona rural de la parroquia y cantdn
Huamboya, provincia de Morona Santiago, compren-
dido dentro de los siguientes linderos y dimen-
siones actuales: NORTE: Con camino de acceso en
ciento setenta y cinco metros con setenta y siete
centimetros (175.77); SUR: Con propiedad de Juan
Montenegro en ciento setenta y cinco metros con
setenta y siete centimetros (175.77); ESTE: Con
el lote 5 de Teresa de JesUs Vazquez Campoverde
en ciento cuarenta y dos metros con treinta y seis
centimetros (142.36); y OESTE: Con el lote 7 de
Jorge Ariosto Vazquez Campoverde en ciento cua-
renta y tres metros con sesenta y un centimetros
(143.61); resultando en una superficie total de
VEINTICINCO MIL CIENTO TREINTA Y DOS METROS CUA-
DRADOS CON TRECE CENTIMETROS CUADRADOS (25.132.13
m?2), conforme se desprende de la informacidén re-
gistral y catastral que se agrega al requeri-
miento. Fraccionamiento gque resulta de la si-
guiente manera:

Unidos por Huamboya

LOTE 1.

Superficie: | 3076.89 m?.
Norte: | Con camino de acceso en 85.88 m.
Sur: | Con lote 08 en 85.88 m.
Este: | Con camino de acceso en 35.83 m.
Oeste: | Con lote 7 de Jorge Vazquez en 35.83 m.
LOTE 2.

Superficie: | 3063.16 m?.
Norte: | Con camino de acceso en 85.88 m.
Sur: | Con lote 3 en 85.88 m.
Este: | Con lote 5 de Teresa Vazquez en 35.67 m.
Oeste: | Con camino de acceso en 35.67 m.
LOTE 3.

Superficie: | 3063.16 m?.
Norte: | Con lote 2 en 85.88 m.
Sur: | Con lote 4 en 85.88 m
Este: | Con lote 5 de Teresa Vazquez en 35.67 m.
Oeste: | Con camino de acceso en 35.67 m.
LOTE 4.

Superficie: | 3063.16 m?.
Norte: | Con lote 3 en 85.88 m.
Sur: | Con lote 5 en 85.88 m.
Este: | Con lote 5 de Teresa Vazquez en 35.67 m.
Oeste: | Con camino de acceso en 35.67 m.
LOTE 5.

Superficie: | 3063.16 m?.
Norte: | Con lote 4 en 85.88 m.
Sur: | Con predio de Juan Montenegro en 85.88 m.
Este: | Con lote 5 de Teresa Vazquez en 35.36 m.
Oeste: | Con camino de acceso en 35.97 m.
LOTE 6.

Superficie: | 3076.89 m?.
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N - Norte: | Con lote 7 en 85.89 m.

Sur: | Con predio de Juan Montenegro en 85.89 m.
Este: | Con camino de acceso en 35.52 m.
Oeste: | Con predio de Jorge Vazquez en 36.13 m.
LOTE 7

Superficie: | 3076.89 m?.
Norte: | Con lote 8 en 85.88 m.
Sur: | Con lote 6 en 85.89 m.
Este: | Con camino de acceso en 35.83 m.
Oeste: | Con predio de Jorge Vazquez en 35.83 m.
LOTE 8

Superficie: | 3076.89 m?.
Norte: | Con lote 1 en 85.88 m.
Sur: | Con lote 7 en 85.88 m.
Este: | Con camino de acceso en 35.83 m.
Oeste: | Con predio de Jorge Vazquez en 35.83 m.

.
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PROPIEDAD DE JUAN MONTENEGRO

La peticionaria deberd cancelar la tasa por la
aprobacién del fraccionamiento, misma gque as-
ciende a: USD. 48.01. Hecho lo cual procedera a
protocolizar la presente Resolucidén en una Nota-
ria del pais, e inscribirla en el Registro de la

Propiedad del cantdédn Huamboya.

Articulo 2.-

Se dispone a Secretaria General la notificacidn
de la presente Resolucidén a la peticionaria y a
la Direccidén de Planificacidén y Ordenamiento Te-
rritorial, a efectos de que se proceda con el
tramite consiguiente. De la publicacidén del ac-
tual Acto Administrativo en el dominio web ins-
titucional encarguese el responsable de la Unidad
de Tecnologias de la Informacidn.

Articulo 3.-
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NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE. -

Dado y firmado en el despacho de Alcaldia del Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal de Huamboya a los veinte dias del mes
de febrero del afio dos mil veinticinco (20/02/2025).

Unidos por Hamboya

Dr. Miguel Antonio Zambrano Escobar.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
HUAMBOYA.

Elaboracién y revisioén:
[=15 [=]
Fi 1 mad

ENKER BALTON"
AREVALO VAZQUEZ
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